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UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LATOWICZ

. WPROWADZENIE

Przyjete w planie ogélnym zasady rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan
osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz ze wskazan i
rozwigzan przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

Projekt planu ogdlnego gminy Latowicz sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr
LVII/437/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy
Latowicz.

Zasadnos$c¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika z potrzeby posiadania
przez gmine planu ogdlnego, ktéry naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn zm.), zwanej dalej ,,u.p.z.p.”.
Zapisy planu ogdlnego gminy Latowicz beda uwzgledniane przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz bedg stanowity podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogélnego stanowig granice administracyjne gminy Latowicz. Zakres
opracowania zawiera ustalenia okresSlone w u.p.z.p. oraz Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm.).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w dniu
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy Latowicz traci moc studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Latowicz przyjete Uchwatg Nr XIII/76/99 Rady Gminy
Latowicz z dnia 30 grudnia 1999 r.

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 u.p.z.p wskazuje wymadg wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia
do planu ogdlnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz ustalenia gminnych standarddéw urbanistycznych. Natomiast
zgodnie z art. 13 h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p. w uzasadnieniu nalezy wyjasni¢ sposéb uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

W planie ogélnym gminy Latowicz nie ustala sie obszaru zabudowy $rédmiejskiej oraz
gminnych standardoéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Projekt planu ogdlnego gminy Latowicz zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw
proceduralnych okreslonych w u.p.z.p. W ramach procedury sporzadzenia planu ogélnego kolejno:

1) Rada Miejska w Latowiczu podjeta Uchwate Nr LVII/437/2024 z dnia 27 marca 2024r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Latowicz;

2) ogtoszono w sposdb okreslony w art. 8 h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia
30 wrzesnia 2024 r.;
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zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ogdlnego instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogdlnego;

sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
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. STREFY PLANISTYCZNE

W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy planistyczne
wprowadzone w planie ogélnym gminy Latowicz to:

1) SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
2) SJ- STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
3) SZ-STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

4) SU - STREFA UStUGOWA

5) SH-STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

6) SP—STREFA GOSPODARCZA

7) SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

8) SI—STREFA INFRASTRUKTURALNA

9) SN — STREFA ZIELENI | REKREACII

10) SC — STREFA CMENTARZY

11) SG — STREFA GORNICTWA

12) SO — STREFA OTWARTA

13) SK — STREFA KOMUNIKACYJNA

1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

OZNACZENIE TERENOW 1SW-4SwW
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
PROFIL PODSTAWOWY komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej

PROFIL DODATKOWY jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA NADZIEMNA

INTENSYWNOSC ZABUDOWY !
MAKSYMALNY UDZIAt 5%
POWIERZCHNI ZABUDOWY

MAKSYMALNA WYSOKOSC m
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt

POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE 30%
CZYNNEJ

W planie ogélnym gminy Latowicz wyznaczono 4 strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng. Strefy te zostaty wyznaczone w granicach terendw:

e istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktére charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

e obszaréw uzupetnienia zabudowy.

W ramach istniejgcej zabudowy wielorodzinnej wyznaczono teren 1SW w miejscowosci Latowicz
oraz tereny 2SW-3SW w miejscowosci Wielgolas.

Teren 4SW wskazano na istniejgcej zabudowie ustugowej w obszarach uzupetnienia zabudowy
ze wzgledu na lokalizacje w centrum Latowicza oraz w pierzei rynku. Wskazanie przedmiotowej strefy
umozliwi przeksztatcenie istniejgcego zagospodarowania na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
utrzymujac zwiekszong intensywnosé zabudowy w centrum miasta.

9
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Nie wyznaczono strefy SW na obszarach poza: istniejgcg zabudowg oraz wyznaczonymi
obszarami uzupetnienia zabudowy.

Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng okreslono profil dodatkowy
zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisdw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzin. zm.), ktéry umozliwia
rozszerzenie profilu funkcjonalnego stref zgodnie z politykg przestrzenng gminy.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego. Okreslone gminne standardy urbanistyczne mogg zostaé doprecyzowane na
etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i przepisdw odrebnych oraz wymogdw technologicznych. Gminne
standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosSci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do
istniejgcych obiektéw i otoczenia.

2. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

OZNACZENIE TERENOW 1SJ-278S) | 279S)
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
PROFIL PODSTAWOWY komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

PROFIL DODATKOWY

MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY
MAKSYMALNY UDZIAt 50% 15%
POWIERZCHNI ZABUDOWY
MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE 30% 80%
CZYNNEJ

1 0,2

11m 10 m

W planie ogdélnym gminy Latowicz wyznaczono 279 stref wielofunkcyjnych z zabudowg
jednorodzinng. Strefy te zostaty wyznaczone w graniach:

e terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktére charakteryzuja sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu, ktdre nie stanowig terenédw chtonnych;

e obszaréw uzupetnienia zabudowy;

e nowych terendw predysponowanych do zabudowania terenami mieszkaniowymi
jednorodzinnymi, mozliwymi do wyznaczenia w oparciu o wyliczone zapotrzebowanie.

Wyznaczajagc przedmiotowe strefy w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego dotychczas
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Latowicz przyjetego
uchwatg Nr X111/76/99 Rady Gminy Latowicz z dnia 30 grudnia 1999 r.

Do ww. stref zakwalifikowano takze istniejgce tereny ustug zlokalizowane w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

10
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Strefe 279S) wyznaczono w czesci parku dworskiego w Waliskach ujetego w rejestrze zabytkow,
w terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ponadto, ze wzgledu na charakter miejscowosci Latowicz oraz Wielgolas, w tych obrebach do
ww. stref zakwalifikowano niektdre obszary istniejgcej zabudowy zagrodowej (oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw jako Br), potozone w bezposrednim sgsiedztwie zwartej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Czesto sg to zabudowania pozbawione charakteru zabudowy zagrodowej. Ponadto,
takie dziatanie ma na celu zminimalizowanie ewentualnych konfliktdw wystepowania w bezposrednim
sgsiedztwie zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenéw zabudowy zagrodowej.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng okreslono profil dodatkowy
zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie
zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektéw i otoczenia.

3. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

OZNACZENIE TERENOW 152-52257 | 5235z
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji

PROFIL PODSTAWOWY w gosp.oda.r.stwach r.olnyc.h, teren akyvakultury i ob,s’rugi rybactwa, teren
komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
teren wielkotowarowej produkgcji rol | teren wielkotowarowej produkcji rol
nej, teren rolnictwa z zakazem nej, teren rolnictwa z zakazem

PROFIL DODATKOWY zabudowy, teren biogazowni, teren zabudowy, teren ustug, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren | zieleni naturalnej, teren lasu, teren
lasu, teren wod wod

MAKSYMALNA NADZIEMNA

INTENSYWNOSC 1,2 0,2

ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI ZABUDOWY 60% 15%

MAKSYMALNA WYSOKOSC 1m 10m

ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI 30% 80%

BIOLOGICZNIE CZYNNE)J

W planie ogdélnym gminy Latowicz wyznaczono 523 strefy wielofunkcyjne z zabudowg
zagrodowa. Strefy te zostaty wyznaczone w graniach:

e terendw istniejacej zabudowy zagrodowej, ktére charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu, ktdre nie stanowig terenéw chtonnych;

e obszaréw uzupetnienia zabudowy;

11



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LATOWICZ

e nowych terendw predysponowanych do zabudowania terenami zagrodowymi,
mozliwymi do wyznaczenia w oparciu o wyliczone zapotrzebowanie.

Wyznaczajac przedmiotowe strefy w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego dotychczas
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Latowicz przyjetego
uchwatg Nr X111/76/99 Rady Gminy Latowicz z dnia 30 grudnia 1999 r.

Do ww. stref zakwalifikowano takze istniejgce tereny ustug zlokalizowane w sasiedztwie
zabudowy zagrodowe;.

Strefg 523SZ objeto dziatke ewidencyjng w obrebie Oleksianka, na ktérej zlokalizowany jest
spichlerz ujety w rejestrze zabytkow.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa okreslono profil dodatkowy zgodny z
zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie
zasad fadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektéw i otoczenia.

4. SU - strefa ustugowa

OZNACZENIE TERENOW 1SU-35SU 36SU 37SU 38SU 39SU 40SU
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren sktadow i
magazynow,
teren elektrowni
PROFIL DODATKOWY stonecznej, teren | teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

PROFIL PODSTAWOWY

MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY
MAKSYMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI ZABUDOWY
MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE 30% 65% 80% 80% 80%
CZYNNEJ

1,4 0,6 0,1 0,1 0,2

70% 20% 10% 10% 10%

12m 12m 10m 16 m 12m

W planie ogélnym gminy Latowicz wyznaczono 40 stref ustugowych. Strefy te zostaty
wyznaczone w terenach istniejgcych obiektdw ustugowych oraz terenach nowo wyznaczonych do
rozwoju ww. funkcji, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwdj gminy oraz
podnoszenie jakosci zycia mieszkancéw w sferze spotecznej i ekonomicznej. Wyznaczone strefy
ustugowe nie powodujg fragmentacji zwartych obszaréw rolnych oraz zostaty wyznaczone z
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uwzglednieniem racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi i tworzenia harmonijnej i
uporzadkowanej przestrzeni.

Strefe 37SU wyznaczono w granicach obszaru Natura 2000. Z tego wzgledu w profilu
dodatkowym tej strefy dopuszczono jedynie teren zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wadd.
Okreslone parametry dla ww. strefy uwzgledniajg potozenie terenu w obszarach chronionych
przyrodniczo.

Strefami SU objeto tereny obiektdw ujetych w rejestrze zabytkdow:

o Strefa 365U obejmuje czes$¢ terenu rynku, wraz z Kosciotem Parafialnym p.w. sw.
Walentego,

e Strefa 385U obejmuje obiekt Kosciota Mariawitow,

e Strefa 39SU obejmuje teren zespotu patacowego w Wielgolesie,

e Strefa 40SU obejmuje teren zespotu patacowego w obrebie Debe Mate.

Zaréwno profile funkcjonalne tych stref jak i gminne standardy urbanistyczne zostaty ustalone
tak, aby zapewnié ochrone tym obiektom.

Dla strefy ustugowej okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), ktdry umozliwia rozszerzenie profilu funkcjonalnego
stref zgodnie z politykg przestrzenng gminy.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego. Okreslone gminne standardy urbanistyczne mogg zosta¢ doprecyzowane na
etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych i wymogéw technologicznych. Gminne
standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do
istniejacych obiektdw i otoczenia.

5. SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

OZNACZENIE TERENOW 1SH

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren ustug, teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

PROFIL PODSTAWOWY

PROFIL DODATKOWY

MAKSYMALNA NADZIEMNA

INTENSYWNOSC ZABUDOWY L5

MAKSYMALNY UDZIAt 0%
POWIERZCHNI ZABUDOWY

MAKSYMALNA WYSOKOSC m
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt

POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE 30%
CZYNNEJ

Na terenie gminy Latowicz wyznaczono 1 strefe handlu wielkopowierzchniowego. Strefa ta
zostata wskazana na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej w oparciu o wniosek ztozony w
procedurze planistycznej.
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Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych umozliwiajg rozbudowe istniejgcego
obiektu ustugowego.

6. SP - strefa gospodarcza

OZNACZENIE TERENOW 1SP-15SP
teren produkgc;ji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL PODSTAWOWY

PROFIL DODATKOWY teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
MAKSYMALNA’ NADZIEMNA 15

INTENSYWNOSC ZABUDOWY !

MAKSYMALNY UDZIAL 70%

POWIERZCHNI ZABUDOWY

MAKSYMALNA WYSOKOSC 15

ZABUDOWY m

MINIMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE 20%

CZYNNEJ

W planie ogdlnym gminy Latowicz wyznaczono 15 stref gospodarczych. Strefy te zostaty
wyznaczone w terenach:

e istniejgcych obiektéw przemystowych,

e przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng w planie miejscowym,

e nowo wyznaczonych do rozwoju ww. funkcji, jako kontynuacja polityki przestrzennej
gminy umozliwiajgcej rozwdéj gminy.

Przy wyznaczaniu stref SP uwzgledniano takze wnioski ztozone do planu ogdlnego oraz tereny
produkcyjne wskazane w dotychczas obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Latowicz przyjetego uchwata Nr XlI/76/99 Rady Gminy
Latowicz z dnia 30 grudnia 1999 r. Wyznaczone strefy gospodarcze nie powodujg fragmentacji
zwartych obszaréw rolnych oraz zostaty wyznaczone z uwzglednieniem racjonalnego gospodarowania
gruntami rolnymi i tworzenia harmonijnej i uporzadkowanej przestrzeni.

Strefa 15SP zostata wyznaczona w zagospodarowanym terenie przeznaczonym pod teren
przemystowo-produkcyjno-ustugowy oraz teren zieleni lesnej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwatg nr XXI/127/2000 Rady Gminy w Latowiczu z dnia 29 grudnia
2000 r. Profil dodatkowy strefy umozliwia dalszg realizacje przeznaczenia lesnego.

Dla stref gospodarczych okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), ktdry umozliwia rozszerzenie profilu funkcjonalnego
stref zgodnie z politykg przestrzenng gminy.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych wynikajg z kontynuacji polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego. Okreslone gminne standardy urbanistyczne mogg zosta¢ doprecyzowane na

14



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LATOWICZ

etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych i wymogdéw technologicznych. Gminne
standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do
istniejgcych obiektéw i otoczenia.

7. SR - strefa produkcji rolniczej

OZNACZENIE TERENOW 1SR-79SR

teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni

PROFIL PODSTAWOWY

PROFIL DODATKOWY stonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wdd

MAKSYMALNA NADZIEMNA 12

INTENSYWNOSC ZABUDOWY ’

MAKSYMALNY UDZIAL 60%

POWIERZCHNI ZABUDOWY

MAKSYMALNA WYSOKOSC m

ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE 30%

CZYNNE)

W planie ogdlnym gminy Latowicz wyznaczono 79 stref produkcji rolniczej. Strefy te wyznaczono
w terenach istniejacej zabudowy zwigzanej z obstuga rolnictwa, w tym zabudowy zagrodowej oraz w
jej sgsiedztwie w ramach umozliwienia dalszego utrzymania i rozwoju funkcji rolniczych w zakresie
realizacji zabudowy inwentarskiej i gospodarskiej gtdwnie przy istniejgcych gospodarstwach rolnych.

Dla stref produkcji rolniczej okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.), ktéry umozliwia rozszerzenie profilu
funkcjonalnego stref zgodnie z politykg przestrzenng gminy.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego. Okreslone gminne standardy urbanistyczne mogg zosta¢ doprecyzowane na
etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych i wymogdéw technologicznych. Gminne
standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do
istniejgcych obiektéw i otoczenia.

8. Sl - strefa infrastrukturalna

OZNACZENIE TERENOW 1SI-4sI

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych

teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

PROFIL PODSTAWOWY

PROFIL DODATKOWY
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MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY
MAKSYMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI ZABUDOWY
MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE 20%
CZYNNEJ

1,4

70%

12m

W planie ogdlnym gminy Latowicz wyznaczono 4 strefy infrastrukturalne:

e 1Sl na terenie wysypiska odpadéw statych

e 2S| w zagospodarowanym terenie przeznaczonym pod teren oczyszczalni Sciekdéw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr
XX1/126/2000 Rady Gminy w Latowiczu z dnia 29 grudnia 2000 r.

o 3Sl| jako rezerwa terenu dla ww. oczyszczalni sciekdw.

e 4S| w zagospodarowanym terenie przeznaczonym pod teren ujecia wody ze stacjg
uzdatniania wody w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg nr XXX1/226/02 Rady Gminy w Latowiczu z dnia 30 kwietnia 2002 r.

Dla stref infrastrukturalnych okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), ktéry umozliwia rozszerzenie profilu
funkcjonalnego stref zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego. Okreslone gminne standardy urbanistyczne mogg zosta¢ doprecyzowane na
etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych i wymogdéw technologicznych. Gminne
standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do
istniejgcych obiektéw i otoczenia.

9. SN - strefa zieleni i rekreac;ji

OZNACZENIE TERENOW 1SN-13SN 14SN-18SN

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren

zieleni naturalnej, teren lasu

PROFIL PODSTAWOWY

PROFIL DODATKOWY teren zieleni naturalnej, teren lasu

MAKSYMALNA NADZIEMNA

INTENSYWNOSCE ZABUDOWY 03 hie wyznacza sie
MAKSYMALNY UDZIAL 150 nie wyznacza sie
POWIERZCHNI ZABUDOWY

MAKSYMALNA WYSOKOSC 12m nie wyznacza sie
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ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE 50% 80%
CZYNNEJ

W planie ogélnym gminy Latowicz wyznaczono 18 stref zieleni i rekreacji. Strefy 1SN, 5SN i 6SN
wyznaczono w granicach istniejgcych boisk i placéw zabaw. Strefa 4SN obejmuje park na rynku w
Latowiczu.

Strefy 2SN, 3SN, 7SN, 8SN, 9SN, 10SN oraz 135N to tereny nowo wyznaczone do rozwoju funkcji
zieleni i rekreacji, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwdj gminy oraz
podnoszenie jakosci zycia mieszkancéw w sferze spotecznej i ekonomicznej. Jednoczesnie przy
wyznaczaniu ww. stref uwzgledniono czes$ciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej.

Strefami 11NS oraz 125N objeto zbiorniki wodne, aby umozliwi¢ rozwéj tych terendéw w kierunku
rekreacyjnym.

Strefami SN objeto tereny z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkéw:

e Strefa 14SN obejmuje teren zespotu patacowego w Wielgolesie,

e Strefa 15SN obejmuje teren zespotu dworskiego w Waliskach,

e Strefa 165N obejmuje teren parku dworskiego w Oleksiance,

e Strefa 17SN obejmuje teren zespotu patacowego w obrebie Debe Mate.

Zaréwno profile funkcjonalne tych stref jak i gminne standardy urbanistyczne zostaty ustalone
tak, aby zapewnié ochrone tym obiektom.

Strefa 18SN zostata wyznaczona na terenie planowanego zbiornika retencyjnego w Latowiczu,
na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig. Z uwagi na to w ramach profilu dodatkowego okresla
sie wytgcznie tereny zieleni naturalnej i teren lasu.

Dla stref 1SN-13SN okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktdéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
dodatkowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego. Natomiast dla stref 14SN-18SN okreslono wytgcznie mozliwosc realizacji zieleni
naturalnej lub lasu, w celu ochrony tych terenéw.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego. Okreslone gminne standardy urbanistyczne mogg zosta¢ doprecyzowane na
etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych i wymogdéw technologicznych. Gminne
standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do
istniejgcych obiektéw i otoczenia.

10.SC - strefa cmentarzy

OZNACZENIE TERENOW 1SC-3sC

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

PROFIL PODSTAWOWY

PROFIL DODATKOWY
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MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY
MAKSYMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI ZABUDOWY
MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE 30%
CZYNNEJ

0,1

20%

10m

Strefy 1SC-3SC wyznaczono w terenach obecnie istniejgcych cmentarzy w gminie. Strefa 1SC
obejmuje cmentarz w Wielgolesie. Strefy 2SC oraz 3SC obejmujg cmentarze w miescie Latowicz, ktore
zostaty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Poniewaz strefa SC w profilu dodatkowym zawiera réwniez teren ustug, nie wskazuje sie na
zatgczniku graficznym do uzasadnienia stref sanitarnych od cmentarzy wynikajgcych z przepiséw
odrebnych. Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostang
doprecyzowane przeznaczenia terendw w ramach strefy SC, co umozliwi wprowadzenie stref
sanitarnych od faktycznego terenu grzebalnego cmentarza.

Dla stref cmentarzy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), ktdry umozliwia rozszerzenie profilu funkcjonalnego
stref zgodnie z politykg przestrzenng gminy.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego. Okreslone gminne standardy urbanistyczne mogg zosta¢ doprecyzowane na
etapie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych i wymogéw technologicznych. Gminne
standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do
istniejacych obiektéw i otoczenia.

11.SG - strefa gornictwa

OZNACZENIE TERENOW 15G-2SG

teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
PROFIL DODATKOWY gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

PROFIL PODSTAWOWY

MAKSYMALNA NADZIEMNA

INTENSYWNOSC ZABUDOWY !
MAKSYMALNY UDZIAL 0%
POWIERZCHNI ZABUDOWY

MAKSYMALNA WYSOKOSC m
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt

POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE 20%
CZYNNEJ
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Strefa 1SG-2SG zostaty wyznaczone w terenach udokumentowanych zt6z kopalin piasku i zwiru
w obrebie Transbor.

Dla stref gérnictwa okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), ktdry umozliwia rozszerzenie profilu funkcjonalnego
stref zgodnie z politykg przestrzenng gminy.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych dla stref SG sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pasdw ochronnych dla stref sgsiednich nastgpi na etapie
sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
zauwazyé, ze ustalenia dla stref gornictwa wynikajg z okredlonego w u.p.z. p. zakresu ustalen planu
ogoblnego.

Z uwagi na okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p., nie jest mozliwe wprowadzenie do
ustalen planu ogdlnego:

1. uwarunkowan zagospodarowania terenu gorniczego oraz ograniczenn w jego uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy w obszarze gérniczym, z dopuszczeniem do realizacji obiektow
kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzgdzeh pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacjg kopalin

2. pasow ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw

3. okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw

Rekultywacja stref gérnictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywa¢é sie w
oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla danego
obszaru koncesji.

12.S0 - strefa otwarta

OZNACZENIE TERENOW 150-14S0 1550-55S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
PROFIL PODSTAWOWY | wad, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej
teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

PROFIL DODATKOWY teren zieleni urzadzonej

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI nie wyznacza sie
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie wyznacza sie
ZABUDOWY
MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

nie wyznacza sie
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W planie ogdlnym gminy Latowicz wyznaczono 55 stref otwartych. Strefy te zostaty wyznaczone
na terenach o wysokich wartosciach przyrodniczych poza obszarami zabudowy. Strefy otwarte
pokrywajg najwiekszg czes¢ gminy, obejmujg tereny laséw, tereny rolnicze, tereny wéd i zieleni
naturalnej oraz tereny drdg.

W strefach 150-14S0 dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznych. W pozostatych terenach
nie dopuszczono ich lokalizacji. Strefy 1550 — 55S0 obejmujg obszary gminy znajdujace sie w obszarach
Natury 2000, na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze obejmujg lasy Skarbu Paristwa w
zarzadzie Laséw Panstwowych.

Na obszarze Natura 2000 Gote tgki wyznaczono w planie ogdlnym gminy Latowicz strefe 54S0O,
w ktoérej w profilu dodatkowym wyznaczono jedynie teren zieleni urzgdzonej.

W strefie 5550 znajduje sie udokumentowane ztoze kopaliny rudy zelaza. Majgc na uwadze
przepisy odrebne dotyczace obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig strefa ta zostata wskazana
jako strefa otwarta bez mozliwosci wydobycia istniejgcego udokumentowanego ztoza.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy otwartej nie jest obligatoryjne okreslenie
gminnych standardéw urbanistycznych. Ewentualne okreslenie standardéw urbanistycznych nastgpi
na etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego badz decyzji o
warunkach zabudowy, ktére bedg uwzglednia istniejgce uwarunkowania oraz przepisy odrebne

13.SK — strefa komunikacyjna

OZNACZENIE TERENOW 1SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji

kolejowej i szynowej, teren komunikacji

kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren ogroddw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzagdzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

PROFIL PODSTAWOWY

PROFIL DODATKOWY

MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY
MAKSYMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI ZABUDOWY
MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE nie wyznacza sie
CZYNNEJ

nie wyznacza sie

nie wyznacza sie

nie wyznacza sie

Strefa 1SK zostata wyznaczona w granicach drogi wojewddzkiej nr 802 taczacej Minsk
Mazowiecki z Seroczynem.

Dla strefy komunikacyjnej okreslono profil dodatkowy zgodny 2z zatgcznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.), ktéry umozliwia rozszerzenie profilu
funkcjonalnego stref zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) strefe komunikacyjng mozna

20



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LATOWICZ

wyznaczy¢ dla obiektéw istniejgcych oraz planowanych, ktdrych lokalizacja jest potwierdzona
ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren.

Dla strefy komunikacyjnej nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistycznych, z uwagi na
charakter strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynika bezposrednio z wymogdw technicznych.
Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy komunikacyjnej nie jest obligatoryjne okreslenie
gminnych standardéw urbanistycznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zostac okreslane na
etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
oraz przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.
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. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY (0OUZ)

Na terenie gminy Latowicz obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktoére obejmujg obszar o powierzchni 4,5 ha co stanowi 0,04 % pokrycia catej gminy. Plany te dotyczg
terenu oczyszczalni $ciekdéw w Latowiczu, terenu ujecia wody w Chyzynach oraz terenu przemystowo-
produkcyjno-ustugowego w Wielkolesie.

Ponadto w trakcie opracowania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nr ew. 265/18, 265/19, 265/20 w m. Latowicz, do ktdrego przystgpiono w mysl uchwaty nr
VII/41/2024 Rady Miejskiej w Latowiczu z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

oznaczenie nazwa nr uchwaty data uchwaty powierzchnia

Miejscowy plan ogdlny
1 zagospodarowania przestrzennego wsi XX1/126/2000 29.12.2000 0,93 ha
Latowicz - teren oczyszczalni Sciekdéw

Miejscowy plan ogdlny

zagospodarowania przestrzennego gmin
gosp P goe v XX1/127/2000 29.12.2000 3,36 ha

2
Latowicz w czesci wsi Wielgolas - teren
przemystowo-produkcyjno-ustugowy
Miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania gminy Latowicz w
3 S5 gminy XXXI/226/02 30.04.2002 0,3 ha

czesci wsi Chyzyny - teren ujecia wody ze
stacjg uzdatniania wody
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Rysunek 1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Latowicz
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- obszary objgte obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

- obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w trakcie procedury planistycznej
wody

lasy

grunty rolne

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy

Proces inwestycyjny na obszarach poza obowigzujgcymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego opiera sie na wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potfozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy.
Aby umozliwi¢ mieszkaicom gminy oraz inwestorom dalszy proces inwestycyjny w planie ogdlnym
gminy Latowicz wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy.

Powierzchnia obowigzujacych planéw miejscowych wynosi ok. 4,5 ha, co stanowi 0,04 %
powierzchni gminy, zasadne jest zatem wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy, aby
umozliwi¢ mieszkarncom gminy oraz inwestorom dalszy proces inwestycyjny w oparciu o plan ogdlny.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).
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W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys
kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzgledniono wytacznie:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,
budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

2
3
4, budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
5 budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
6 pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

7 budynki mieszkalne o symbolu 110

wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowe;j
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem.

Wewnatrz obszardw, ktére powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, wyznaczono krzywa
poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia
ouz.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzadzenia OUZ
wynosi 242,66 ha.

Zgodnie z §1 ust. 4 rozporzadzenia wyznaczone w sposéb opisany powyzej OUZ mozna
ograniczaé, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. W zwigzku z
powyzszym w planie ogdlnym gminy Latowicz OUZ nie wyznacza sie w granicach stref otwartych SO.

Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia rozszerzono granice obszarow uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o0 tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

B, =25%* (P, —B,)
gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-
3 ww. rozporzadzenia,

Pu—oznaczatgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym
mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

P, = 25% * (705,94 ha — 242,66 ha) = 115,82 ha

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy moga zostac rozszerzone maksymalnie o 115,82 ha.
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Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 99,64 ha. Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajgc czesciowo wnioski do procedury planistycznej, lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
wystepowanie obszaréw chronionych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz polityke
przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany do
granic dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta mozliwos¢
realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy.

Nie rozszerzano terenéw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, zgodnie z art. 61 ust. 1a
pkt 2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu
budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Pozostate 16,18 ha pozostawia sie do dyspozycji na dalsze etapy procedury planistycznej.

Rysunek 2 Obszary uzupetnienia zabudowy w gminie Latowicz
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B obszar uzupetnienia zabudowy
I obszar uzupetnienia zabudowy - rozszerzenia
wody
lasy

grunty rolne

. - 2 _—

Zrédto: Opracowanie wtasne
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IV. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,
P20

ZAP = MZO -

gdzie:

ZAP — Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Mo — Prognozowana liczba mieszkancéw

PUMj, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi

P,o — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
1. Prognozowana liczba mieszkancow Mz

Na podst. § 3 ust. 6 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) w obliczeniach przyjmuje sie
okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby
mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a dane te dostepne sg z 2023 r. W
zwigzku z tym okres prognozy powinien obejmowaé 2043 r. Obecne prognozy demograficzne
udostepniane przez statystyke publiczng obejmujg okres do 2060 roku (stan na 31.12.2023 r.), zgodnie
z ktérymi liczba mieszkaricéw w gminie Latowicz w 2043 roku wynosié bedzie 3 955 osdb.

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), w obliczeniach przyjmuje sie
prognozowana liczbe mieszkaricdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszong o 5%, ktdra to wynosic bedzie:

Mo =3 955+ 3955 x 5% =4 153 os.
2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (PUMoy)

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2023 r.) wskazujg, ze taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Latowicz wynosi 162 013 m?,

PUMo = 162 013 m?

3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkarica (P2o)

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu

oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) prognozowang powierzchnie

uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordw. Na
potrzeby obliczen wybrano wzory:

P20 = 3Po—2P-10
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P20 =2Po—P-20
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi

P.1.o — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

P.oo — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2023 r.) wskazujg, ze w gminie
Latowicz:

Po=31,6 m?/os
P.10 = 28,5 m?/os.
P20 = 25,6 m?/os.
P2o=3x31,6-2x28,5=37,8 m?/os.
P20=2x31,6 - 25,6 = 37,6 m*/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono za
pomocg dwdch wzordw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Wynik pierwszego wzoru wynidst
warto$é 37,8 m?, a drugiego 37,6 m?. Dlatego zgodnie z § 3 ust. 8 ww. rozporzadzenia przyjeto warto$é
tego parametru wynoszaca 40 m? na jednego mieszkanca.

4. Obliczenie zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie
Latowicz (ZAP)

162 013 m?
ZAP = 4 153 05, — —————— = 102 0s.

40 I
os.

Z uwagi na § 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) dopuszcza sie okreslenie
wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, niz wynika to ze wzoru, o ktérym mowa
w ust. 2, jeZeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy.

Rada Miejska w Latowiczu Uchwatg Nr ... z dnia ... przyjeta Strategie Rozwoju Gminy Latowicz na
lata 2025 — 2035, w ktérej to zostaty uzasadnione szczegdlne potrzeby w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej i okreslono zapotrzebowane na nowg zabudowe w wysokosci 2 212 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. w wyznaczonych w planie ogélnym strefach planistycznych
oznaczonych symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng), SJ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) lub SZ (strefa wielofunkcyjna z
zabudowa zagrodowg), chtonnosé terenéw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1 548 oséb
(70% zapotrzebowania) i wieksza niz 2 876 oséb (130% zapotrzebowania).
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V. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajgc powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonno$é terendw zabudowanych w
sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy, nadziemnej
intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy funkcjg
mieszkaniowg a innymi funkcjami. Obszar gminy przeanalizowano pod katem mozliwosci realizacji
nowej zabudowy w ramach uzupetnied luk w istniejgcej zabudowie. Ich chtonnos$¢ obliczono na
podstawie chtonnosci terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy. Na terenie gminy, w ramach zabudowy mieszkaniowej dominuje
lokalizowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wraz z budynkami
towarzyszgcymi tj. budynkami gospodarczymi, garazowymi czy inwentarskimi, co wlicza sie do wartosci
wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy. W zwigzku z powyzszym, w celu obliczenia chtonnosci
terenéw niezabudowanych, wyrazonej w liczbie osdb przyjeto, ze na jednej dziatce budowlanej
powstanie jeden budynek mieszkalny, zawierajgcy jeden lokal mieszkalny i zamieszka go srednia liczba
0s6b przypadajgca na jeden lokal mieszkalny zgodna z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

1. Chtonnos¢ terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowg,
w pierwsze]j kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej.

Na terenach gminy Latowicz nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry umozliwiatby realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

Chtonnos$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe o funkcji
mieszkaniowej wynosi 0 0séb.

2. Chfonnosé terendw w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowg,
w pierwsze]j kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy pozbawione istniejgcej zabudowy, mozliwe do
zagospodarowania, wyznaczone w planie ogélnym gminy Latowicz maja powierzchnie 1 280 304,15 m?
— z czego strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW) 2 516,87 m?, strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) 1 141 543,53 m? a strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowsa (SZ) 136 243,75 m?.

Powyzisze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane mogg by¢ inne funkcje
zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegdlnych terenéw. W
oparciu o istniejgcg forme zagospodarowania, przyjeto, iz w terenach oznaczonych symbolami SJ i SZ
zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa bedzie stanowi¢ 60% terenu. Pozostaty obszar
przeznaczony bedzie m.in. pod tereny ustug, tereny komunikacji, tereny infrastruktury, tereny zieleni
urzadzonej, tereny zieleni naturalnej, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych.
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Konieczne jest obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych potozonych w granicach

obszaréw uzupetnienia zabudowy. Postuzono sie wartosciami przyjetymi w oparciu o analize
istniejgcego zagospodarowania na terenie gminy. Z uwagi na istniejgce podziaty przyjeto, powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizszg tabelg, o funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wynoszaca 1500 m? oraz o funkcji zagrodowej— 2000 m?2. W oparciu o istniejgcy sposdb
zagospodarowania zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy
jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim srednio 2,76 osoby poniewaz zgodnie z danymi GUS (stan na
31.12.2023 r.) na jedno mieszkanie w gminie Latowicz przypada s$rednio 2,76 osoby. Strefa SW
obejmuje jedng dziatke budowlang, na ktdrej przyjmuje sie, ze powstanie jeden budynek mieszkaniowy
wielorodzinny o 2 kondygnacjach, z czego na jednej kondygnacji znajdg sie 2 lokale mieszkalne i
zamieszka w nich $rednio 2,76 osoby na lokal.

Tabela 1 Chtonnos¢ dziatek potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy w gminie Latowicz

powierzchnia terenu

udziat funkgcji

powierzchnia dziatki

liczba dziatek

teren [m?] mieszkaniowej budowlanej bUdov:’(I)T:;:liCh lub
SW 2516,87 - 4
SJ 1141 543,53 0,6 1500 456,6
SZ 136 243,75 0,6 2000 40,9
SUMA - liczba dziatek chtonnych 501,5
CHLONNOSC - liczba dziatek chtonnych x $rednia liczba mieszkaricow gosp. domowego 1384

Zrédto: Opracowanie wtasne

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Latowicz obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi

1 384 osoby.
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Rysunek 3 Dziatki chtonne potozone w obszarach uzupetnienia zabudowy z wytgczeniem terenéw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacymi realizacje funkcji mieszkaniowej w
gminie Latowicz

dziatki chfonne potozone w obszarach uzupetnienia zabudowy z wytaczeniem terenéw
I objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacymi
realizacje funkcji mieszkaniowej

I obszar uzupetnienia zabudowy
wody
lasy

grunty rolne

< y 2 _—
Zrédto: Opracowanie wtasne

3. Chtonnos¢ nowo wyznaczonych terenéw mieszkaniowych

Zgodnie z art. 13d ust. 3 u.p.z.p. w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

W gminie Latowicz chtonnos¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosi 0 0oséb. Chtonnos¢ niezabudowanych
terenéw mieszkaniowych objetych obszarem uzupetnienia zabudowy wynosi 1 384 osoby.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Latowicz wynosi 2 212 osdb.
Zaktadajac wykorzystanie 130% tej chtonnosci, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w
gminie Latowicz wynosi 2 876 osdb. Tereny chtonne w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy wykorzystujg zapotrzebowanie dla 1 384
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osoby. Dla pozostatych 1 492 o0séb mozina wyznaczy¢ nowe tereny mieszkaniowe.

Przy zatozeniu, ze:

- na jedno gospodarstwo domowe przypadnie 2,76 oséb,

- $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej bedzie wynosita 1500 m?,

- udziat funkcji mieszkaniowej w strefach mieszkaniowych bedzie wynosit 0,6,

powierzchnia terenédw mieszkaniowych mozliwa do dodania poza obszarami uzupetnienia zabudowy
oraz poza miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosic¢ bedzie 135,1 ha.

W Planie Ogdlnym gminy Latowicz dodano tgcznie 52,87 ha nowych terenéw mieszkaniowych -
52,8 ha terendw jako strefa SJ oraz 0,07 ha terendéw (uzupetnienie jednej dziatki) jako strefa SZ. Sg to
tereny uzupetnien luk w zabudowie w catej gminie oraz wieksze kompleksy zlokalizowane w obrebie
miasta Latowicz oraz w obrebie Chyzyny.

Rysunek 4 Nowe tereny budowlane wyznaczone poza obszarem uzupetnienia zabudowy oraz poza
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie Latowicz

B obszar uzupetnienia zabudowy

nowe tereny budowlane wyznaczone poza obszarem uzupetnienia zabudowy oraz poza
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

wody
lasy

grunty rolne

. - —

Zrédto: Opracowanie wtasne
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4. Podsumowanie

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. w wyznaczonych w planie ogdlnym strefach planistycznych
oznaczonych symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng), SJ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) lub SZ (strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowg), chtonnos¢ terendw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1 548 oséb
(70% zapotrzebowania) i wieksza niz 2 876 0séb (130% zapotrzebowania).

Tereny chtonne w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w obszarach
uzupetnienia zabudowy wykorzystujg zapotrzebowanie dla 1 384 oséb. Dla pozostatych 1 492 osdb
mozna wyznaczy¢ nowe tereny mieszkaniowe.

Powierzchnia nowych terendw mieszkaniowych mozliwa do dodania poza obszarami
uzupetnienia zabudowy oraz poza miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosi
135,13 ha.

W Planie Ogélnym gminy Latowicz dodano 52,87 ha nowych terendw mieszkaniowych
zakwalifikowanych do strefy SJ oraz strefy SZ. Sg to tereny uzupetnien luk w zabudowie w catej gminie
oraz wieksze kompleksy zlokalizowane w obrebie miasta Latowicz oraz w obrebie Chyzyny.

Pozostate 82,33 ha mozliwych do wyznaczenia nowych terendw mieszkaniowych poza
miejscowymi planami oraz poza obszarem uzupetnienia zabudowy (ktére odpowiadajg chtonnosci 909
0s0b) pozostawia sie jako perspektywa rozwoju urbanistycznego gminy w kolejnych latach.

Tabela 2 Podsumowanie obliczen chtonnosci dla gminy Latowicz

rodzaj liczba oséb
maksymalne zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe w gminie Na7e
(130% ZAP)
chtonnos¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w 0
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
chtonnos¢ niezabudowanych terendw mieszkaniowych objetych o s
obszarem uzupetnienia zabudowy
nowe tereny mieszkaniowe mozliwe do dodania poza miejscowymi 1492
planami i poza obszarami uzupetnienia zabudowy
nowo dodane tereny mieszkaniowe w planie ogélnym gminy Latowicz 583
pozostate nowo dodane tereny mieszkaniowe, ktére mozna wyznaczyc -
na dalszych etapach procedury planistycznej

Zrédto: Opracowanie wiasne
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VI. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadajg
przede wszystkim zadania wigzace sie z:

— podporzadkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i przeksztatcen spoteczno-
gospodarczych na terenie gminy, zachowaniu, wzmocnieniu wartosci Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

— harmonizowaniem celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych na zasadzie
ekorozwoju, poprzez:

o utrzymanie rolniczego charakteru gminy,

o poprawe stanu i odpornosci Srodowiska przyrodniczego,
o poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,

o ochrone krajobrazu,

o ochrone obiektéw i zespotdw zabytkowych,

— kompleksowym  ksztattowaniem prawnych i programowych podstaw rozwoju
w zakresie gospodarki przestrzennej,

— lokalizacjg  potencjalnych  inwestycji gospodarczych w  terenach  produkcyjnych
i terenach ustug,

— budownictwem mieszkaniowym, a szczegdlnie terenami dla jego realizacji.

Przyjete w planie ogdélnym kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan
osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz ze wskazan i

rozwigzan przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
Strategii Rozwoju wojewddztwa mazowieckiego oraz Strategii Rozwoju Gminy Latowicz.

Stosunek do przedstawionych uprzednio uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszacych sie
bezposrednio do ksztattowania polityki przestrzennej znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych
planie ogdlnym strefach planistycznych, ktére uwzgledniajg wystepujace na terenie gminy elementy
problematyki przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej, uzbrojenia komunalnego i
wiele innych.

1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jest zgodny ze Strategig rozwoju wojewddztwa
mazowieckiego 2030+.

,Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzgcego
organy i jednostki organizacyjne samorzagdu wojewddztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy
prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawnien gmin w
zakresie miejscowego planowania przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:
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e uzgadniania badZz opiniowania projektow studidow uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, plandéw i programoéw rewitalizacji oraz miejscowych planéw odbudowy,

e opiniowania projektéw dokumentdw rzgdowych dotyczgcych polityki przestrzennej i
regionalnej,

e zgtaszania uwag i wnioskdw do programéw rzgdowych,

e wspottworzenia programdéw operacyjnych i kontraktow terytorialnych,

e konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programow i zadar wojewddzkich,

e opiniowania w zakresie probleméw wspdlnych z sgsiednimi wojewddztwami.”

Gmina Latowicz nalezy do wyznaczonego w PZPWM Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Warszawy. Dla struktury MOF Warszawy przedstawiono ponizsze postulaty i rekomendacje dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

Przebudowe/remont drég (wybrane odcinki);

Przekazywania drég krajowych i wojewédzkich do nizszych kategorii zarzagdzania jezeli nie

spetniajg warunkdw technicznych i funkcjonalnych dla danej drogi;

o Wprowadzania priorytetéw w ruchu drogowym dla transportu zbiorowego:

e wydzielone pasy ruchu,

e pierwszenstwa przejazdu przez skrzyzowania, w tym z sygnalizacjg Swietlng,

e dogodne usytuowanie przystankow.

o Podnoszenia poziomu bezpieczenstwa przez:

e realizacje chodnikéw, dréog dla rowerdw, przejs¢ dla pieszych i przejazdéow dla
rowerzystow,

e dziatania poprawiajgce bezpieczenrstwo ruchu, w tym m. in.: strefowanie predkosci
pojazdow, fizyczne Srodki uspokajania ruchu (progi zwalniajace, wyniesione przejscia dla
pieszych, azyle dla pieszych, wyniesione skrzyzowania, mate ronda).

o Przebudowy drég zgodnie z wynikami okresowych kontroli stanu technicznego, badan
natezenia oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego;

o Budowe infrastruktury rowerowej wzdtuz drég krajowych i wojewddzkich o wysokim
natezeniu ruchu samochodowego, zaréwno w ramach ogdlnych inwestycji drogowych, jak i
jako samodzielne inwestycje krajowego i wojewddzkiego zarzadcy drogi;

o Wyposazenie mostéw w ciggu drég krajowych i wojewddzkich przez Swider w ciagi pieszo-
rowerowe;

o Przeciwdziatanie negatywnym skutkom urbanizacji:

e naobszary cenne przyrodniczo, w tym stanowigce szlaki migracyjne zwierzat,

e na najbardziej produktywne obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(predestynowane do petnienia funkcji zywicielskich o strategicznym znaczeniu), w
tym na Réwnine Btoriskg oraz obszary nadwislanskie.

o Wdrazanie koncepcji zielonej infrastruktury poprzez zachowanie i ksztattowanie spdjnosci z
regionalnym systemem ekologicznym;

o Planowanie oraz realizacja obszaréw i obiektow zielonej infrastruktury, jako czynnikéw
majacych wptyw na organizacje przestrzeni (ksztattowanie struktur osadniczych) oraz
zapewnienie w niej udziatu funkcji przyrodniczo-rekreacyjnych, w tym wyznaczanie,
zachowanie i ksztattowanie terendw biologicznie czynnych;
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o Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zwtaszcza w
odniesieniu do gruntow wysokie] jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas bonitacyjnych I-
ny;

o Rozwdj i modernizacje infrastruktury ochrony $rodowiska w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej;

o Realizacje programéw ochrony srodowiska przed hatasem dla Warszawy oraz dla terenéw
potozonych wzdtuz drég krajowych, wojewddzkich;

Rozwdj zintegrowanego publicznego transportu zbiorowego;

Zwiekszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do transportu
indywidualnego (samochody osobowe), np. poprzez wdrazanie priorytetéw w sygnalizacji
Swietlnej, wydzielonych pasdéw dla autobusdéw, ograniczanie ruchu samochodowego;

o Racjonalng gospodarke ztozami kopalin, w szczegdlnosci przez kompleksowe i racjonalne
wykorzystanie kopaliny gtéwnej i kopalin towarzyszacych oraz technologii eksploatacji
zapewniajgcej ograniczenie ujemnego wptywu na srodowisko;

o Ograniczanie degradacji litosfery, w tym warstwy glebowej, jak réwniez niekorzystnych
zmian w krajobrazie i gospodarce wodnej zwigzanych z powierzchniowg eksploatacjg
surowcow mineralnych m.in. poprzez rekultywacje terenéw zdegradowanych;

o Opracowanie krajowego programu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami przez ministra
wiasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego;

Opracowanie kryteriéw oceny wartosci i wyboru dobr kultury wspétczesnej;

Identyfikacje dobr kultury wspdtczesnej o charakterze ponadlokalnym i ich ochrone poprzez
ustalenia w gminnych dokumentach planistycznych (w tym miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego);

o Ochrone i ksztattowanie struktur przestrzennych historycznych miast i wsi poprzez ochrone
panoram i eksponowanie dominant architektonicznych oraz ksztattowanie przestrzeni
publicznych w nawigzaniu do tradycji miejsca;

o Ksztattowanie i ochrone krajobrazéw kulturowych m.in. poprzez utworzenie parkéw
kulturowych.

Wsrdd pozostatych celéw polityki przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa gmina
Latowicz zostata wyszczegdlniona wsrdd nastepujgcych dziatan i przedsiewziec:

1. Inwestycje celu publicznego w zakresie drég wojewddzkich.
2. Inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja.

3. Inwestycje w zakresie oczyszczalni Sciekdw, w tym budowa, rozbudowa i modernizacja.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym zapisow planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego

Plan ogdlny gmina Latowicz uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego poprzez:

1. wyznaczenie strefy komunikacyjnej w przebiegu istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 802,

2. wyznaczenie strefy otwartej w obszarach Natura 2000,
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3. wyznaczenie stref otwartych i ograniczenie stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowe na
terenach szczegdlnego zagrozenia powodziowego,

4. wyznaczenie stref gérnictwa w terenach kopalin, terendw i obszaréw gorniczych,

5. wyznaczenie stref zieleni i rekreacji z zakazem zabudowy w terenach zabytkowych parkéw dworskich
i patacowych.

2. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY
Obszary Natura 2000

W potudniowo-zachodniej czesci gminy Latowicz wyznaczono specjalny obszar ochrony siedlisk
Gote taki PLH140027 o powierzchni 49,59 ha. Obszar Natura 2000 Gote taki po czesci obejmuje tereny
potozone w granicach gminy sgsiedniej Parysow.

Obszar Natura 2000 Gote tgki PLH140027

Specjalny obszar ochrony siedlisk Gote tgki PLH140027 obejmuje bezodptywowg zatorfiong
niecke terenu otoczong pasmami zwydmien poros$nietych gtéwnie przez bory sosnowe. Cechuje jg silne
podtopienie. Srednia migzszos¢ torfu wynosi 90 cm. Obszar potozony jest w wododziale pomiedzy
dolinami rzek Swider i Rudyni, w znacznej odlegtoéci od okolicznych miejscowosci i jest bardzo rzadko
penetrowany.

Obszar Natura 2000 Gote taki PLH140027 wraz z doling Swidra stanowi element korytarza
ekologicznego taczacego m.in. obszary Natura 2000: Dabrowy Seroczynskie PLH140004, Dolina
Srodkowego Swidra PLH140025 i dalej lasy w okolicach Celestynowa i Otwocka, wéréd ktérych znajduja
sie obszary Bagno Catowanie PLH140001 i Bagna Celestynowskie PLH1400023. Korytarz ten
wykorzystywany jest m.in. przez tosia Alces alces.

Przedmiotem ochrony na obszarze sg siedliska przyrodnicze, tj. 7140 torfowiska przejSciowe i
trzesawiska oraz 91D0* bory i lasy bagienne i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne.

Dla obszaru Natura 2000 Gote tgki PLH140027 ustanowiono plan zadan ochronnych,
w ktérym zidentyfikowano istniejace i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotami ochrony oraz okreslono dziatania ochronne
ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania.

Dziatania ochronne dotyczace ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych oraz zwigzane z
utrzymaniem lub modyfikacjg metod gospodarczych:

— Budowa progu pietrzagcego wode na wysokos¢ okoto 30-40 cm w celu zapewnienia i
stabilizacji odpowiedniego uwilgotnienia torfowiska.

— Zapobiegniecie skutkowi zniszczenia fitocenoz lesnych oraz ochrona najcenniejszych
ptatow siedliska poprzez odstgpienie od zabiegdw gospodarczych zwigzanych z hodowlg i
uzytkowaniem drzewostandw (odstgpienie od trzebiezy, zrebow i przebudowy
drzewostandw) w trakcie obowigzywania planu zadan ochronnych

— Nadzér przyrodniczy nad pracami zwigzanymi z realizacjg Uproszczonego Planu Urzadzenia
Lasu.
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Rysunek 5 Obszary Natura 2000 w granicach gminy Latowicz
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS

Sposdéb uwzglednienia w planie ogélnym form ochrony przyrody oraz ich otulin

Na obszarze Natura 2000 Gote tagki wyznaczono w planie ogélnym gminy Latowicz strefe 54SO oraz
36SU, w ktérych w profilu dodatkowym dopuszczono jedynie teren zieleni urzadzonej lub teren zieleni
naturalnej, teren lasu oraz teren wdd. Okreslone parametry dla ww. stref uwzgledniaja potozenie
terenu w obszarach chronionych przyrodniczo

3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

W Gminie Latowicz zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Swider — prawy doptyw Wisty.
W zakresie oceny ryzyka powodziowego dla obszaru gminy obowigzuja mapy zagrozenia
powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP). Na MZP wskazano obszary o wysokim
prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie), o $rednim
prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi (Q=1%, tzw. wody stuletnie) oraz o niskim
prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi (Q=0,2%, tzw. wody piecsetletnie).
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Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od Swidra znajduja sie grunty w dolinie rzeki. Sa
to generalnie tereny niezabudowane, pojedyncze zabudowania zagrozone powodzig znajdujg sie w
miescie Latowicz oraz miejscowosci Debe Mate.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% i Q=10%, wystepujg ograniczenia dla
zagospodarowania terenu, ktdre wymagajg uzgodnienia z Wodami Polskimi.

Wedtug ustawy — Prawo wodne, nadrzednym celem zarzgdzania ryzykiem powodziowym jest
ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska,
dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo wystepowania powodzi zostaty przedstawione na
rysunku 2.

Na terenie gminy Latowicz brak jest watéw przeciwpowodziowych.

Rysunek 6 Zagrozenie powodziowe w gminie Latowicz
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym obszaréw szczegdlnego zagroienia powodzig, watéw
przeciwpowodziowych oraz paséw o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono gtéwnie strefy otwarte — 49SO-55S0
oraz strefe 18SN (teren zbiornika retencyjnego). W strefach tych ustalono profil podstawowy zgodny z
zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), natomiast w profilu dodatkowym
dopuszczono wytacznie teren zieleni urzagdzonej lub teren zieleni naturalnej i teren lasu . Pozostate
wyznaczone strefy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujg tereny
istniejgcego zagospodarowania:

1. czesci zagospodarowanych juz terenéw stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowg zagrodows,

2. cze$¢ oczyszczalni Sciekdw, stanowigcej strefe 2SI,

3. potnocng czesé zespotu patacowego w obrebie Debe Wielkie, ktéry stanowi strefe 17SN. Zabytek
wpisany jest do rejestru zabytkow i jest objety ochrong konserwatorska, w zwigzku z powyzszym
zagospodarowanie na jego terenie odbywac sie bedzie przy uwzglednieniu przepisow odrebnych z
zakresu ochrony zabytkéw. Ustalone profile podstawowe oraz dodatkowe umozliwiajg na obszarze
szczegbdlnego zagrozenia powodzig realizacje terenu zieleni urzadzonej lub terenu zieleni
nieurzadzonej,

4. czesci strefy komunikacyjnej 1SK, ktorg stanowi istniejgca droga wojewddzka,

5. czes¢ cmentarza w Latowiczu, stanowigcego strefe 2SC.

4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

W mysl art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze
zm.) melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Z kolei art. 192 ust. 1 zakazuje m.in. niszczenia lub
uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania przeptywu w zwigzku z wykonywaniem lub
utrzymywaniem urzgdzen wodnych, z tego wzgledu nalezy zachowaé szczegdlng ostroznosc przy
wykonywaniu prac ziemnych w poblizu rowéw i rurociggdw drenarskich tak aby ich nie uszkodzié.

Zgodnie z danymi Zarzadu Zlewni w Warszawie (ewidencja urzgdzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw) na terenie Gminy Latowicz rowy melioracyjne towarzysza rzece Swider oraz
jego doptywom I-go i ll-go rzedu. Cze$¢ terendw gminy zostata takie zmeliorowana przez sieci
drenarskie podziemne.

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym obszaréw gruntéw zmeliorowanych

Zapisy planu ogdlnego gminy Latowicz nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem, utrzymaniem i
rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujgce na terenie gminy obszary gruntow
zmeliorowanych nie wptywajg na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy odrebne nie wykluczajg
zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga
tego realizacja inwestycji.

39



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LATOWICZ

5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

W granicach gminy Latowicz nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U.z2024r. poz. 54 z péin. zm.).

6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

W Gminie Latowicz system zaopatrzenia w wode oparty jest na jednej stacji ujmowania
i uzdatniania wody podziemnej. Ujecie wody ,,Chyzyny” wraz ze stacjg uzdatniania wody zaopatruje
cze$¢ Gminy Latowicz, z wyjatkiem miejscowosci: Dgbréwka, Kamionka, Stawek, Waliska, Wezyczyn
i czes¢ Latowicza, ktdre sg zasilane z SUW Piaseczno znajdujgcej sie w gminie Cegtdw. Ujecie bazuje na
2 studniach gtebinowych (pracujgcych naprzemiennie) o $redniej wydajnosci 1500 m3/dobe. Woda
pobrana z ujecia na potrzeby wodociggu wiejskiego w celu zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia, uzdatniania jest w stacji uzdatniania wody w Chyzynach — proces
uzdatniania nastawiony jest na usuwanie nadmiaru zwigzkdw zelaza i manganu.

Decyzjg z dnia 18 grudnia 2018 r. (znak: WA.ZUZ.6.4100.64.2018.I1B) Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Warszawie ustanowit z urzedu strefe ochronng ujecia wody podziemnej ,, Chyzyny” obejmujgca
wytgcznie teren ochrony bezposredniej, dla ktdrego strefa ochrony bezposredniej sktada sie z dwéch
obszaréw wokot:

1) studni Nr 1 o ksztafcie nieregularnym i powierzchni 95 m?, zlokalizowanej na terenie czesci
dziatki nr 28/1;

2) studni Nr 2 o ksztatcie szescioboku o dtugosci bokéw: 20m, 8 m,4m, 11 m, 20 moraz20 m
i powierzchni 382 m?, zlokalizowanej na czesci dziatki nr 33/3.

W obrebie ww. strefy ochrony bezposredniej obowigzujg nastepujace nakazy i zakazy:

- odprowadza¢ wody opadowe i roztopowe w sposdb uniemozIlwiajgcy przedostawanie sie ich
do urzadzen stuzacych do poboru wody;

— zagospodarowac teren zielenig;

- odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej scieki z urzgdzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do
poboru wody;

— ograniczy¢ wytacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;

- ogrodzi¢ teren ochrony bezposredniej oraz umiesci¢ na ogrodzeniu tablice zawierajgce
informacje o ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstepu osdb nieupowaznionych;

- zakaz uzytkowania gruntow w granicach terenu ochrony bezposredniej do celéw
niezwigzanych z eksploatacjg ujecia.

Ponadto w miejscowosci Latowicz (dziatka ew. nr 93/1) zlokalizowane jest ujecie wdd
podziemnych, sktadajace sie z jednej studni gtebinowej o gtebokosci 11,0 m i wydajnosci Qe=9,2 m3/h
przy depresji Se=1,2 m, dla potrzeb Gospodarstwa Ogrodniczego.

Decyzjg z dnia 13 czerwca 2019 r. (znak: WA.ZUZ.6.4100.549.2019.BP) Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Warszawie ustanowit strefe ochronng ujecia wody obejmujgcg wytgcznie teren ochrony
bezposredniej dla ww. ujecia wody, poprzez wyznaczenie terenu ochrony bezposredniej sktadajgcego
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sie z obszaru w formie kota o promieniu 0,5 m. Dla ustanowionej strefy ochrony bezposredniej
wprowadza sie nastepujgce zakazy i nakazy:

- zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody;

- nakaz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

- nakaz zagospodarowania terenu zielenig;

- nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej sciekéw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzgcych do poboru wody;

- nakaz ograniczenia wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych
przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.

Rysunek 7 Zagrozenie powodziowe w gminie Latowicz
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym stref ochrony uje¢ wody

W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwosci wyznaczenie terendw infrastruktury technicznej o
powierzchni do 0,5 ha, w zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie istniejgcych uje¢ wody wraz
ze strefami ochrony bezposredniej. Ustalenia planu ogélnego uwzgledniaja lokalizacje uje¢ wody oraz
nie kolidujg z zapisami zawartymi w przepisach odrebnych zawierajgcymi zakazy i nakazy dotyczace
stref ochronnych uje¢ wody.

7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Obszary ochronne to ustanowione przez Wojewode na wniosek Wdéd Polskich obszary, na
ktorych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wéd,
w celu ochrony zasobéw tych wdd przed degradacja.

Na terenie gminy Latowicz nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikdw waéd srédlgdowych
ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 1087
z pbéin. zm.)

8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Obecnie na terenie gminy Latowicz wyznaczone sg 2 tereny gornicze oraz 2 obszary gérnicze,
scharakteryzowane w tabeli nr 1.

Tabela 3 Rejestr terenéw gorniczych (TG) i obszaréw gérniczych (OG) na terenie gminy Latowicz
Data

waznosci
koncesji

Nr w Nazwa Nazwa Decyzja koncesyjna
rejestrze OGiTG ztoza ustanawiajaca OG i TG

Rodzaj Powierzchnia  Powierzchnia
kopaliny TG [m?] 0G [m?]

OR.7511/24/00 z dnia
16.02.2001 r. wydana
przez Staroste Minskiego
i zmieniona decyzjami
Transbér Transbor Starosty Minskiego:
10-7/2/140 KN 8658 WS.7511/6/2007 zdnia  31.12.2025 piaski 10 025 10025
2.07.2007 r.,
WS.6522.10.2011 z dnia
15.03.2011r.,
WS.6522.1.35.2013 z
dnia 30.12.2013 .

Transboér WS.6522.1.22.2019 z
11-B dnia 27.11.2019 wydana 31.12.2030 piaski 16 023 16 023
KN 9436 przez Staroste Minskiego

10- Transbor
7/14/1432 11-B

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych MIDAS PIG-PIB

Sposoéb uwzglednienia w planie ogdlnym terenéw gorniczych i obszaréw goérniczych wraz z filarami
ochronnymi.

Plan ogdlny wyznacza dla 2 stref gdrniczych profil podstawowy i dodatkowy zgodnie z zatgcznikiem nr
1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu

ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).
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Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych dla stref SG sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dla stref sgsiednich nastgpi na etapie
sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy
zauwazyc, ze ustalenia dla stref gérnictwa wynikajg z okreslonego w u.p.z. p. zakresu ustalen planu
ogolnego.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego:

1. uwarunkowan zagospodarowania terenu gérniczego oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy w obszarze gérniczym, z dopuszczeniem do realizacji obiektéw kubaturowych,
urzgdzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg
kopalin;

2. pasow ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw;

3. okreslenia rekultywacji terenu po zakoriczonej eksploatacji kruszyw.

9. UDOKUMENTOWANE ZtOZA  KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCII

Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie Gminy Latowicz udokumentowano trzy ztoza kruszyw naturalnych oraz jedno ztoze
rudy Zelaza. Ztoza skupiajg sie w zachodniej czesci gminy, w obrebach ewidencyjnych Transbér,
Chyzyny, Gotetaki.

Tabela 4. Ztoza surowcéw mineralnych w gminie Latowicz

X rodzaj utworéw . . X . . . .
nazwa ztfoza | nr MIDAS . . powierzchnia ztoza (ha) stan i kierunki zagospodarowania ztoza
budujacych ztoze

Debe Mate RZ 5629 ruda darniowa 99999,99 zfoze rozpoznane wstepnie
Transbor KN 8658 piaski 1 ztoze zagospodarowane
Transbor | KN 8941 piaski 1,065 eksploatacja ztoza zaniechana

ztoze zagospodarowane, rekultywacja w

Transbér I KN 9436 piaski 1,363 ] ) i
kierunku rolniczo-leSnym

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych MIDAS PIG-PIB, stan na paZzdziernik 2024 r.
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Rysunek 8 Udokumentowane ztoza kopalin, obszary i tereny gérnicze na terenie gminy Latowicz
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PIG-PIB.

Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy Latowicz nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Zasoby wdd podziemnych

Gmina Latowicz potozona jest w granicach GZWP nr 215 Subniecka warszawska, a ponadto
znaczna cze$¢ gminy, oprécz pétnocno-wschodniego skraju, potozona jest w granicach GZWP nr 2151
Subniecka warszawska (czes$¢ centralna).

Tabela 5 Wykaz GZWP w granicach gminy Latowicz

NR NAZWA POWIERZCHNIA STAN DOKUMENTACII
CALEGO GZWP (KMm?)
215 Subniecka warszawska 51 000 nieudokumentowany
2151 Subniecka warszawska 17 500 nieudokumentowany
(czes¢ centralna)

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PIG-PIB.
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Wody Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych podlegajg ochronie prawnej na tych samych
zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto objete mogg by¢ dodatkowg ochrong obszarowg
poprzez ustanowienie obszaréw ochronnych. Oba GZWP nie zostaty udokumentowane, w zwigzku
z czym nie wyznacza sie specjalnych stref ochrony a zasoby GZWP podlegajg ochronie prawnej na tych
samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym udokumentowanych zt6z kopalin

Dla terenéw udokumentowanych zt6z kopalin zlokalizowanych w miejscowosci Transbor plan ogdlny
ustala strefy gdrnictwa 1SG-2SG w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania.

Teren ztoza zlokalizowanego w obrebie Debe Mate objeto strefg otwartg 55SO ze wzgledu na jego
potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Majac na uwadze przepisy odrebne
dotyczace obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig strefa ta zostata wskazana jako strefa otwarta
bez mozliwosci wydobycia istniejgcego udokumentowanego ztoza.

10.O0BSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Gmina Latowicz nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary
uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych méwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151 z pdzn. zm.).

11.ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA
23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z
2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W WOJEWODZKIE)
LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zabytki nieruchome

Rejestr Zabytkow i Gminna Ewidencja Zabytkow

W gminie Latowicz znajduje sie osiem obiektédw wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa
mazowieckiego. Sposrdod obiektow sakralnych sg to gotycki kosciét mariawitéw w Kamionce oraz
Koscidt p.w. Sw. Walentego. Pozostate zabytki $wieckie to m. in. zespoty patacowe i dworskie oraz
rynek miejski w Latowiczu. Ostatnim wpisanym do rejestru w 2018 roku obiektem jest spichlerz z
drugiej potowy XIX wieku potozony w miejscowosci Oleksianka.

Tabela 6 Wykaz zabytkéw potozonych w gminie Latowicz, wpisanych do rejestru zabytkow
LP. NAZWA ADRES CZAS POWSTANIA/ NR W REJESTRZE

OBIEKTU/OBECNA PRZEBUDOWY
FUNKCIA

1. | Zespot Patacowy Debe Mate 87 2 potowa XIX w. A-262

(patac, rzadcdwka, z dnia 04.07.1979 r.
oficyna, stajnia, obora-

stodota, spichlerz,

wozownia, kuznia,
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Zrédto: Zarzqdzenie nr 3/2019 Wéjta Gminy Latowicz z dnia 9 stycznia 2019 r. w sprawie zamiany zarzqdzenia nr
48/2017 Waéjta Gminy Latowicz z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie zatozenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy

ogrodzenie z bramg,
park)

Kosciét Mariawitow

Rynek z pierzejami

Koscidt Parafialny p.w.

Sw. Walentego

Park Dworski

Spichlerz

Zespot Dworski (dwor,

park)

Zespot Patacowy
(patac, park)

Latowicz

do rejestru zabytkdéw). Najwiecej z nich znajduje sie w Latowiczu. Sg to w wiekszosci domy pochodzgce
z poczatku XX wieku. W GEZ znalazty sie takze stary i nowy cmentarze katolickie, wiatrak kozlak

W Gminnej Ewidencji Zabytkdw (GEZ) znalazto sie 41 obiektéw (nie liczac obiektéw wpisanych

Kamionka
Latowicz,
ul. Rynek
Latowicz,
ul. Rynek
Oleksianka

Oleksianka

Waliska

Wielgolas,

ul. Nowowiejska

32

poczatek XX w.

XV-XIX w.

1899-1911r.

potowa XIX w.

2 potowa XIX w.

2 potowa XIX w.
(przebudowany w
1949r.)

2 potowa XIX w.

pochodzacy z XIX wieku oraz kapliczki przydrozne.

Tabela 7 Wykaz zabytkow potozonych w gminie Latowicz, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow z

wytaczeniem zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow

A-1000
zdnia 04.01.2011 r.

A-254/1085
zdnia 12.12.1974

A-254/1085
zdnia 12.12.1974 r.

A-376
z dnia 16.07.1985 r.

A-1440
zdnia 10.10.2018 r.

A-270
z dnia 24.07.1980 r.

A-35/190
zdnia 20.11.1959 .

LP. NAZWA OBIEKTU/OBECNA ADRES CZAS POWSTANIA/
FUNKCIA PRZEBUDOWY

1. Kapliczka Budy Wielgoleskie 1932r.

2. Kapliczka Chyzyny 1950r.

3. Dom Chyzyny 38 lata 30 XX w.

4. Dom Debe Mate 12 lata 30 XX w.

5. Czworak ob. dom

6. Budynek uzytecznosci publicznej
ob. sklep

Debe Mate 17

Debe Mate 22

46

2 potowa XIX w.

2 potowa XIX w.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.
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Krzyz
Kapliczka
Kapliczka

Kapliczka

Cmentarz katolicki (stary)

Brama z ogrodzeniem cmentarza
katolickiego (starego)

Cmentarz katolicki (nowy)

Dom
Dom
Dom
Dom

Wiatrak kozlak

Kapliczka
Kapliczka
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom
Dom

Dom

Kamionka

Latowicz, ul. Rynek
Latowicz, ul. Rynek
Latowicz, ul. Miniska
Latowicz, ul. Sw. Ducha
Latowicz, ul. Sw. Ducha
Latowicz, ul. Antoniego
Kuzniarskiego

Latowicz, ul. Sw. Ducha 52
Latowicz, ul. Rynek 1
Latowicz, ul. Senatorska 9

Latowicz, ul. Senatorska 32

Latowicz, ul. Wincentego Witosa 2

Oleksianka (obok nr 24)
Oleksianka (na poczatku wsi)
Oleksianka 20
Oleksianka 35
Redzynskie 10
Redzynskie 28
Redzynskie 38
Redzynskie 42
Redzynskie 44
Redzynskie 64
Redzynskie 68
Strachomin 20
Strachomin 22

Strachomin 37

47

1898 r.

2 potowa XIX w.
2 potowa XIX w.
1880r.
XVII/XVII w.

1866 .

1888 r.

XIX/XX w.

2 potowa XIX w.

poczatek XX w.

ok. 1890 r.

1839 r., zbudowany w
Parysowie, przeniesiony w
1937r.

1890r.

lata 20 XX w.

lata 20 XX w.

ok.1915r.

ok. 1900 .

1921r.

1935r.

lata 30 XX w.

pierwsze ¢wieréwiecze XX w.
lata 20 XX w.

lata 20 XX w.

poczatek XX w.

ok. 1880 .

k. XIX w.



33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.
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Dom
Kapliczka

Kapliczka

Kapliczka
Dom
Dom

Kapliczka

Kaplica , Zjawienia”

Dom

Strachomin 44

Transbor (w ptd.-wsch. czesci wsi)

Wezyczyn (przy drodze do

Latowicza)

Wezyczyn (we wsch. czesci wsi)

Wezyczyn 14

Wezyczyn 33

Wielgolas, ul. Starowiejska

Wielgolas, ul. Koscielna

Wielgolas, ul. Starowiejska 16 (d.

nr 71)

poczatek XX w.
1905r.

1949r.

poczatek XX w.
lata 20 XX w.
1928r.

1925r.

1931-1934r.

lata 20 XX w.

Zrédto: Zarzqdzenie nr 3/2019 Wéjta Gminy Latowicz z dnia 9 stycznia 2019 r. w sprawie zamiany zarzqdzenia nr
48/2017 Waéjta Gminy Latowicz z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie zatozenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy
Latowicz

48



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LATOWICZ

Rysunek 9 Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw i do Gminnej Ewidencji Zabytkéw na terenie gminy Latowicz

. ““w ' w“\-
N 2t

OZNACZENIA

zabytki wpisane —— drogi
® do rejestru zabytkow rzeki
zabytki wpisane
[ zabudowa
do Gminnej Ewidencji
o Zabytkéw grunty orne
W tasy

= granica gminy Latowicz

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Zabytki archeologiczne

Na terenie gminy Latowicz znajduje sie 185 stanowisk archeologicznych. Najwieksze skupisko
znajduje sie w dolinie rzeki w potudniowej czesci gminy.

Tabela 8 Wykaz zabytkéw archeologicznych na terenie gminy Latowicz
LP. ‘ MIEJSCOWOSC NR STANOWISKA OBSZAR AZP

1. ‘ Borowek 1 61-72
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29.
30.
31.
32.
33.
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36.
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Borowek
Borowek
Borowek
Borowek
Borowek

Budziska

Budziska

Budziska

Budziska

Budziska

Budziska

Budziska

Budziska

Budziska

Budziska

Budziska

Budziska

Budy Wielgoleskie
Budy Wielgoleskie
Budy Wielgoleskie
Budy Wielgoleskie
Budy Wielgoleskie
Chyzyny

Chyzyny

Chyzyny

Chyzyny
Dabréwka

Debe Mate

Debe Mate

Debe Mate

Debe Mate

Debe Mate

Debe Mate

Debe Mate

Debe Mate

100
101
102
103
57
58
59
60
3

4
40
41
42
43
45
46
55
1

2
56
57
5

6
58
59
77
7

8
53
61
62
62-73/71
62-73/72
62-73/73

61-72
61-72
61-72
61-72
61-72
62-73
62-73
62-73
62-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-72
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-74
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
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38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
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Debe Mate
Debe Mate
Debe Mate
Debe Mate
Debe Mate
Debe Mate
Gotetaki
Gotetaki
Gotetaki
Gotetaki
Gotetaki
Gotetaki
Gotetaki
Gotetaki
Gotetaki
Gotetaki
Gotetaki
Gotetaki
Gotetaki
Gotetaki
Kamionka
Latowicz
Latowicz
Latowicz
Latowicz
Latowicz
Latowicz
Latowicz
Latowicz
Latowicz
Latowicz
Latowicz
Latowicz
Latowicz

Latowicz

62-73/74
62-73/75
62-73/76
62-73/77
54

55

63
62-73/64
62-73/65
62-73/66
62-73/67
62-73/68
62-73/69
62-73/70
78

9

36

38

39

44

53

O 00 N o U b W

42
10
43
11
44
12
45

61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-73
61-74
61-74
61-74
61-74
61-74
61-74
61-74
61-74
61-74
61-74
61-74
61-74
61-74
61-74
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72. | Latowicz 13 61-74
73. | Latowicz 46 61-74
74. | Latowicz 14 61-74
75. | Latowicz 21 61-74
76. | Latowicz 22 61-74
77. | Latowicz 23 61-74
78. | Latowicz 24 61-74
79. | Latowicz 25 61-74
80. | Latowicz 26 61-74
81. | Latowicz 27 61-74
82. | Latowicz 57 61-74
83. | Latowicz 58 61-74
84. | Latowicz 59 61-74
85. | Latowicz 60 61-74
86. | Latowicz 61 61-74
87. | Latowicz 62 61-74
88. | Latowicz 63 61-74
89. | Latowicz 64 61-74
90. | Latowicz 65 61-74
91. | Latowicz 66 61-74
92. | Latowicz 73 61-74
93. | Latowicz 11 61-73
94. | Latowicz 12 61-73
95. | Latowicz 13 61-73
96. | Latowicz 47 61-73
97. | Oleksianka 1 61-74
98. | Oleksianka 15 61-74
99. | Oleksianka 28 61-74
100. | Oleksianka 33 61-74
101. | Oleksianka 34 61-74
102. | Oleksianka 35 61-74
103. | Oleksianka 36 61-74
104. | Oleksianka 38 61-74
105. | Oleksianka 39 61-74
106. | Oleksianka 40 61-74
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107. | Oleksianka 41 61-74
108. | Oleksianka 42 61-74
109. | Oleksianka 52 61-74
110. | Oleksianka 74 61-74
111. | Oleksianka 75 61-74
112. | Oleksianka 76 61-74
113. | Redzyniskie 2 62-74
114. | Redzynskie 3 62-74
115. | Redzynskie 62-74/47 61-74
116. | Redzynskie 62-74/48 61-74
117. | Redzynskie 62-74/49 61-74
118. | Redzynskie 62-74/50 61-74
119. | Redzynskie 62-74/51 61-74
120. | Redzynskie 62-74/52 61-74
121. | Redzyniskie 53 62-74
122. | Redzynskie 54 62-74
123. | Redzynskie 62-74/55 61-74
124. | Redzynskie 62-74/56 61/74
125. | Redzyniskie 57 62-74
126. | Redzynskie 58 62-74
127. | Redzynskie 59 62-74
128. | Redzynskie 60 62-74
129. | Redzyniskie 61 62-74
130. | Redzyniskie 62 62-74
131. | Redzynskie 63 62-74
132. | Redzynskie 64 62-74
133. | Redzynskie 65 62-74
134. | Redzynskie 66 62-74
135. | Redzynskie 67 62-74
136. | Redzyniskie 68 62-74
137. | Redzyniskie 69 62-74
138. | Redzyniskie 53 61-74
139. | Redzyniskie 54 61-74
140. | Redzyniskie 55 61-74
141. | Redzyniskie 56 61-74
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142. | Strachomin 16 61-74
143. | Strachomin 17 61-74
144, | Strachomin 18 61-74
145. | Strachomin 19 61-74
146. | Strachomin 29 61-74
147. | Strachomin 46 61-74
148. | Strachomin 47 61-74
149. | Strachomin 48 61-74
150. | Strachomin 49 61-74
151. | Strachomin 50 61-74
152. | Strachomin 51 61-74
153. | Strachomin 67 61-74
154. | Strachomin 68 61-74
155. | Transhor 14 61-73
156. | Transbor 15 61-73
157. | Transhor 16 61-73
158. | Transhor 30 61-73
159. | Transhor 31 61-73
160. | Transhor 32 61-73
161. | Transbor 33 61-73
162. | Transhor 34 61-73
163. | Transbor 35 61-73
164. | Transboér 60 61-73
165. | Waliska 45 60-73
166. | Waliska 46 60-73
167. | Waliska 47 60-73
168. | Waliska 48 60-73
169. | Waliska 49 60-73
170. | Waliska-Kolonia 50 60-73
171. | Waliska-Kolonia 51 60-73
172. | Waliska-Kolonia 52 60-73
173. | Wielgolas 18 61-73
174. | Wielgolas 19 61-73
175. | Wielgolas 20 61-73
176. | Wielgolas 21 61-73
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177. | Wielgolas 22 61-73
178. | Wielgolas 23 61-73
179. | Wielgolas 24 61-73
180. | Wielgolas 25 61-73
181. | Wielgolas 26 61-73
182. | Wielgolas 27 61-73
183. | Wielgolas 28 61-73
184. | Wielgolas 29 61-73
185. | Wielgolas 61 61-73

Zrédto: Zarzqdzenie nr 3/2019 Wéjta Gminy Latowicz z dnia 9 stycznia 2019 r. w sprawie zamiany zarzqdzenia nr
48/2017 Wajta Gminy Latowicz z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie zatozenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy
Latowicz
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Rysunek 10 Zabytki archeologiczne na ternie gminy Latowicz

OZNACZENIA
lokalizacja punktowa drogi = granica gminy Latowicz
»  zabytkéw archeologicznych rzeki — granice gmin
lokalizacja powierzchniowa zabudowa granice wojewodztw

zabytkow archeologicznych
grunty orne

lasy

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym zabytkoéw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840
orazz 2023 r. poz. 951i 1688) lub ujetych w wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw, obiektdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
oraz zabytkéw archeologicznych wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce ochrone substancji
zabytku, jego formy, otoczenia oraz kompozycji. Ochrone zabytkéw ujetych w rejestrze zabytkéw oraz
w gminnej ewidencji zabytkéw uwzgledniono poprzez okreslenie profili funkcjonalnych
umozliwiajgcych zachowanie funkcji tych obiektéw, natomiast okresSlone gminne standardy
urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe ustalenia dokumentéw planistycznych oraz umozliwiajg
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realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkow.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow:

- zespot patacowy w Wielgolesie zostat objety strefami 14SN oraz 39SU;

- zespot dworski w Waliskach zostat objety strefami 15SN;

- zespot parku dworskiego w Oleksiance zostat objety strefg 16SN;

- zespot patacowy w obrebie Debe Mate zostat objety strefami 17SN oraz 40SU;

- rynek wraz z Kosciotem Parafialnym p.w. sw. Walentego zostat objety strefg 36SU;
- kosciét Mariawitéw zostat objety strefg 38SU.

Okreslone powyzsze strefy planistyczne zostaty dostosowane do waloréw zabytkéw.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkéw oraz zabytkami
archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw beda ustalone
na etapie miejscowych plandw. Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego zasad
dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu
ogolnego w u.p.z.p. Gminne standardy urbanistyczne dostosowano do stanu istniejgcego.

W gminie nie ma obiektéw, ktére mogtyby by¢ zaliczone do débr kultury wspoétczesnej. Ustalenia planu
ogoblnego umozliwiajg dalszg ochrone zabytkéw w gminie.

12.0OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Latowicz nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

13.TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Latowicz nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne ustalone
przepisami odrebnymi.

14.0BSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Latowicz nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania
ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U.z 2024 r. poz. 54).

15.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC)I LUB
REMEDIACII

Na terenie gminy Latowicz nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.
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16.OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Gmina posiada ,Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Latowicz na lata 2016 —2023” przyjety
uchwatg Nr XXIV/223/17 Rady Gminy Latowicz z dnia 10 sierpnia 2017 r, w ktdrym zostaty wyznaczone
obszary zdegradowane, a na ich podstawie obszary rewitalizacji.

Diagnoze stanu gminy przeprowadzono poprzez metode analizy wskaznikowej, ktéra umozliwita
przedstawienie przestrzenne negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, przestrzenno —
funkcjonalnych, srodowiskowych oraz technicznych wystepujgcych na terenie gminy. Za obszary
zdegradowane uznano miejscowosci, na terenie ktérych diagnoza wykazata wartosci mniej korzystne
niz Srednia wartos¢ dla Gminy Latowicz dla co najmniej 4 wskaznikéw ze strefy spoteczneji co najmniej

1 wskaznika ze strefy gospodarczej lub przestrzenno — funkcjonalne;j.
Wyznaczonymi podobszarami zdegradowanymi sg:

— Podobszar zdegradowany — Redzyniskie,
— Podobszar zdegradowany — Wezyczyn,
— Podobszar zdegradowany — Latowicz — Centrum.

Rysunek 11 Obszary zdegradowane na terenie gminy Latowicz
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Zrédfto: Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Latowicz na lata 2016 — 2023

Wyznaczone obszary zdegradowane nie przekraczajg 20% powierzchni gminy oraz 30% jej
ludnosci, zatem wszystkie zaproponowane podobszary zdegradowane mogg zosta¢ uznane

jednoczesnie za obszary rewitalizacji.
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Rysunek 12 Obszary rewitalizacji na terenie gminy Latowicz
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Zrédto: Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Latowicz na lata 2016 — 2023

Obszar rewitalizacji gminy Latowicz obejmuje 11 405 ha (11,57% powierzchni gminy) oraz
dotyczy 5 352 0sbb (20,62% mieszkarnicdw gminy).

Stan docelowy wyznaczonych obszaréw po przeprowadzeniu rewitalizacji:

— atrakcyjne do zycia i pracy dla wszystkich mieszkancéw obszaru rewitalizacji

— sprzyjajace do zatozenia i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej co sprzyja rozwojowi
lokalnej przedsiebiorczosci

— o0 wysokiej jakosci infrastrukturze spotecznej wspomagajacej ozywienie spoteczno-
gospodarcze obszaru rewitalizacji

— obszar integracji i wspotpracy wszystkich interesariuszy rewitalizacji

Celami szczegétowymi programu rewitalizacji sa:

— Aktywizacja spoteczno-zawodowa mieszkancéw obszaru rewitalizacji
— Poprawa infrastruktury spotecznej na obszarze rewitalizacji na rzecz ozywienia
spoteczno-gospodarczego

Wykaz projektéw gtédwnych ukierunkowanych na osiggniecie celdw rewitalizacji prezentuje sie
nastepujaco:

1. Utworzenie ,Domu wiejskiego” w Latowiczu celem ozywienia spoteczno-gospodarczego
obszaru rewitalizacji

2. Przebudowa Budynku OSP i budowa placu zabaw w Wezyczynie — infrastruktura na
rzecz aktywizacji spotecznej
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Utworzenie Klubu Integracji Spotecznej

Utworzenie Latowickiej Akademii Rodziny

,MOj pierwszy biznes” — wsparciem dla lokalnej przedsiebiorczosci
Utworzenie swietlicy Srodowiskowej w Latowiczu

No v s~uw

Modernizacja budynku OSP wraz z zagospodarowaniem najblizszego otoczenia we wsi
Redzynskie — infrastruktura na rzecz aktywizacji spotecznej
8. Poprawa efektywnosci energetycznej budynku szkoty w Latowiczu

Sposdéb uwzglednienia w planie ogélnym obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji

Dla gminy Latowicz nie obowigzuje aktualny program rewitalizacji. Plan ogdlny uwzglednia wskazane
w Lokalnym Programie Rewitalizacji dla Gminy Latowicz na lata 2016 — 2023 obszary zdegradowane i
obszary rewitalizacji poprzez ustalenie stref planistycznych, ktérych profile funkcjonale wptywajg na
poprawe jakosci zycia mieszarncdw zarowno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej

17.0BSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z
2024 r. poz. 54 z pdin. zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w
aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg. Na dzien sporzadzenia Planu Ogdlnego Gminy
Latowicz rada powiatu minskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

18.GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-11l ORAZ GRUNTY LESNE
Grunty rolne

Na terenie gminy Latowicz uzytki rolne stanowiag 89% jej powierzchni. Wiekszos$¢ z tego stanowig
grunty orne (56% uzytkdw rolnych). Trwate uzytki zielone stanowig 38% uzytkdéw rolnych. Na terenie
Latowicza uzytki rolne w klasie od | do Ill stanowig 19% powierzchni uzytkdw rolnych. Grunty orne klas
I, Illa i b stanowig 13% uzytkdw rolnych, faki klasy Ill - 6%, a pastwiska klasy Ill 1%. Nie wystepuja
uzytki klasy I. Dominujg uzytki rolne klasy 1V, IVa, IVb, V, VI i Vlz, ktére stanowig 74% ogdlnej
powierzchni gruntéw uprawianych rolniczo.

Grunty lesne

Lesisto$¢ Gminy Latowicz, zgodnie z danymi GUS z 2023 r., wynosi 12,7%. Lasy nalezgce do oséb
prywatnych zajmowaty w 2023 r. powierzchnie 1 060 ha, natomiast grunty lesne publiczne 392,96 ha
(grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych — 377,92 ha). Lasy Skarbu
Panstwa w granicach gminy administrowane sg przez Nadlesnictwo Minsk, ktdre podlegajg Regionalnej
Dyrekcji Laséw Panstwowych w Warszawie.
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Rysunek 13 Gleby o wysokich klasach bonitacyjnych oraz grunty lesne w gminie Latowicz

grunty lesne

grunty chronione (klas I-111)
wody

grunty rolne

<

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych EGIB

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas | — lll oraz
gruntow lesnych

W planie ogdlnym gminy Latowicz dla gruntéw lesnych wchodzacych w sktad laséw Skarbu Paristwa
wyznaczono strefe otwartg bez mozliwosci lokalizacji elektrowni stonecznej. Dla pozostatej czesci
gruntow lesnych wyznaczono strefy otwarte bez ograniczen dotyczacych profilu dodatkowego oraz
inne strefy w zaleznosci od obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych. Nalezy jednak zauwazy¢, ze dla wszystkich tych stref
ustalono jako profil dodatkowy teren lasu, w zwigzku z powyzszym istnieje mozliwos¢ zachowania
obecnego przeznaczenia gruntow lesnych.

Ponadto rozszerzajac granice obszaréw uzupetnienia zabudowy, uwzgledniono uzytki rolne klas | — Il i
obszary te wyznaczono wytgcznie w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m:

1. od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia ministra rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia
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2. od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drdg ekspresowych i autostrad.

Grunty klas II-1l zlokalizowane w miescie Latowicz nie podlegajg ograniczeniom przeznaczenia na cele
nierolnicze zgodnie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.
U.z2024 r. poz. 82)

19.ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYStOWE)

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska zakfad stwarzajgcy zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej
znajdujacej sie w zaktadzie uznaje sie za zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii (ZZR) albo za
zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii (ZDR).

Zgodnie z wykazami udostepnionymi przez Komende Wojewddzky Paistwowej Strazy Pozarnej
w Warszawie oraz Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska na terenie gminy Latowicz nie wystepuja
zaktady o zwiekszonym (ZZR) i duzym (ZDR) ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

20.0BSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Latowicz nie wystepujg obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy z dnia
21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023
r. poz. 960 z pdzn. zm.).

21.ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA
NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Infrastruktura spoteczna

Administracja

Gmina Latowicz znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego
w powiecie minskim. Jest gming miejsko-wiejska z siedzibg w miescie Latowicz. Sgsiaduje z gminami
Siennica, Cegtéw i Mrozy w powiecie miriskim, gminami Borowie, Parysdw w powiecie garwolifiskim
oraz gming Wodynie w powiecie siedleckim. Gmina podzielona jest na 18 obrebéw ewidencyjnych:
Boréwek, Budy Wielgoleskie, Budziska, Chyzyny, Dabréwka, Debe Mate, Generatowo, Gotetaki,
Kamionka, Latowicz, Oleksianka, Redzynskie, Stawek, Strachomin, Transbér, Waliska, Wezyczyn,
Wielgolas. Gmina zajmuje powierzchnie okoto 114 km?, co stanowi okoto 10% powierzchni powiatu
minskiego.

Latowicz znajduje sie okoto 23 km od siedziby powiatu, Miniska Mazowieckiego, okoto 47 km od
Siedlec i okoto 70 km od Warszawy. Gtéwnym szlakiem komunikacyjnym przebiegajgcym przez gmine
jest droga wojewddzka nr 802 tgczgca Minsk Mazowiecki z Seroczynem.

Wychowanie przedszkolne
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Wedtug Raportu o stanie gminy Latowicz za 2023 r. w Latowiczu znajduje sie jedyne w gminie
przedszkole, do ktérego uczeszcza 95 dzieci. Oprécz tego jest oddziat przedszkolny w Wielgolesie, do
ktdrego uczeszcza 61 dzieci oraz oddziat przedszkolny w Debem Matym do ktérego uczeszcza 6 dzieci.
Dodatkowo w Wielgolesie znajduje sie Samorzgdowy Ztobek, do ktérego uczeszcza 50 dzieci.

Szkolnictwo

W gminie zlokalizowane sg 3 szkoty podstawowe: w Latowiczu, Wielgolesie, oraz szkofa filialna
w Debem Matym szkoty podstawowej w Wielgolesie. W roku szkolnym 2022/2023 do publicznych szkét
podstawowych uczeszczato 444 ucznidw, z czego 223 w Latowiczu, 192 w Wielgolesie oraz 29 w Debem
Matym. Najblizsze szkoty srednie i zawodowe znajdujg sie poza gming Latowicz w Siennicy, Stoczku
tukowskim oraz Minsku Mazowieckim.

Gmina Latowicz oferuje zamieszkujgcym w znacznym oddaleniu od szkét podstawowych, zwrot
kosztéw przejazdu dziecka srodkami komunikacji publiczne;j.

Tabela 9 Liczba uczniéw klas 1-8 w gminie Latowicz. Stan na dzier 30.09.2023 r.

DZIEWCZETA CHLOPCY RAZEM
LATOWICZ 94 129 223
WIELGOLAS 80 112 192
DEBE MALE 15 14 29
RAZEM 189 225 444

Zrédto: Raport o stanie gminy Latowicz za 2023 r.

W 2023 r. w szkotach podstawowych przyznano 7 stypendidw za wysokie wyniki w nauce: 3
w Wielgolesie oraz 4 w Latowiczu oraz 16 nagrdd za udziat w konkursach na szczeblach powiatowych,
regionu siedleckiego oraz ogdlnopolskich.

Kultura

Dziatalnos¢ kulturalna na terenie gminy realizowana jest poprzez Gminng Biblioteke Publiczng w
Latowiczu oraz Dom Wiejski w Latowiczu.

Dom Wiejski w Latowiczu zostat wyremontowany w 2021 r. i od tego momentu jest on siedzibg
Kota Gospodyn Wiejskich oraz Klubu Seniora. Faktycznie z domu Wiejskiego korzysta jeszcze OSP
w Latowiczu jako miejsce do prob orkiestry oraz spotykajg sie tam rowniez cztonkowie Klubu AA.

Najblizsze wieksze osrodki kultury to:

— Miejski Osrodek Kultury w Stoczku tukowskim, oddalony o okoto 15 km na poftudniowy wschéd
od miasta Latowicz;

— Kino Wilga w Garwolinie, oddalone o okoto 25 km na potudniowy zachdd od miasta Latowicz;

— Swietlica wiejska w Jeruzalu, oddalono o okoto 6,5 km na pétnoc od miasta Latowicz.

Biblioteki

Gminna Biblioteka Publiczna w Latowiczu jest jedyng bibliotekg znajdujgca sie w gminie
Latowicz. W latach 2020-2022 byt realizowany projekt budowy nowego budynku biblioteki publicznej.
W siedzibie nowej biblioteki organizowane jest wiele zaje¢ dla dzieci i mtodziezy, czy warsztaty o réznej
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tematyce. Organizowane sg spotkania teatralne dla dzieci oraz spotkania autorskie. Biblioteka wraz z
Parafig prowadzi zajecia dla réznych grup mieszkancow, a takze nawigzata wspodtprace z Klubem
Seniora w Latowiczu oraz Szkotg Podstawowa w Latowiczu.

Straz Pozarna
Na terenie gminy Latowicz dziata 13 jednostek ochotniczej strazy pozarnej (OSP). S3 to:

— OSP Latowicz,

— OSP Redzynskie,
— OSP Wielgolas,
— OSP Strachomin,
— OSP Transbér,

— OSP Wezyczyn,
— OSP Budy Wielgoleskie,
— OSP Debe Mate,
—  OSP Chyzyny,

— OSP Oleksianka,
— OSP Waliska,

— OSP Dabréwka,
— OSP Kamionka.

W 2023 roku jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w gminie Latowicz wzywane byty 14 razy do
pozardow i 54 razy do innych zdarzen i zagrozen. Dla poréwnania w 2022 roku OSP wyjezdzaty do 21
pozardw i 85 innych zdarzen.

Ochotnicza straz pozarna nie tylko petni funkcje bezpieczenstwa zapewniajgc gminie dodatkowe
wsparcie w przypadku pozaréw i innych nagtych zdarzen, jest takze osrodkiem integracji lokalnej
spotecznosci. Jednostki OSP biorg udziat w gminnych wydarzeniach i akcjach edukacyjnych.

Najblizsza Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej znajduje sie w Minsku
Mazowieckim.

Zdrowie i opieka spoteczna

W gminie Latowicz funkcjonujg dwie placéwki ochrony zdrowia $wiadczgce ustugi medyczne w
zakresie Podstawowej Opieki Zdrowotnej na podstawie kontraktow z Narodowym Funduszem Zdrowia
— przychodnia w Latowiczu i przychodnia w Wielgolesie. Oprdcz tego na terenie gminy znajduje sie
jedna apteka i jeden punkt apteczny. Najblizsze szpitale powiatowe znajdujg sie w Minsku
Mazowieckim i Garwolinie.

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Latowiczu (GOPS) jest jednostky realizujgcyg zadania
publiczne z zakresu okreslonego ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2023 r.
poz. 901 z péin. zm.). Znajduje sie w Latowiczu przy ul. Rynek 6. Pomoc spoteczna w gminie ma na celu
przede wszystkim realizacje polityk spotecznych i Swiadczen oraz wsparcie oséb i rodzin w trudnej
sytuacji materialnej. GOPS realizuje zadania wtasne, czyli pomoc mieszkaricom w trudnej sytuacji
zyciowej i udzielanie podstawowych swiadczen oraz zadania zlecone, czyli m. in. udzielanie Swiadczen
z programow rzadowych. Zadania wtasne z zakresu pomocy spotecznej realizowane przez Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Latowiczu to miedzy innymi:

— przyznawanie zasitkow celowych,
— przyznawanie zasitkdw statych,
— przyznawanie zasitkdéw okresowych,
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— kierowanie 0séb do domu pomocy spotecznej wraz z pokryciem kosztow,
— realizacja programu ,,Positek w szkole i w domu”,

— przyznawanie $wiadczen rzeczowych,

— ustugi opiekunicze.

Najwieksze srodki z pomocy spotecznej udzielane sg na rzecz optacania pobytu oséb potrzebujacych
w domach pomocy spotecznej (DPS) oraz na zasitki state. W 2023 r. GOPS optacat pobyt 4 oséb w
domach pomocy spotecznej, co wyniosto kwote 136 145,23 zt. Na przyznane zasitki state
przeznaczona zostata tgczna kwota 81 012,00 zt. Na przestrzeni ostatnich czterech lat spada liczba
oraz kwota wydawanych swiadczen z zasitku statego. Zmniejsza sie takze liczba oséb przebywajacych
w domach pomocy spotecznej i idgce za tym koszty. Wzrasta natomiast liczba wydawanych zasitkéw
okresowych.

Sport
W gminie Latowicz gtéwnymi osrodkami sportu i rekreacji sa:

— Gminny Stadion Sportowy w Latowiczu,
— Boisko przy szkole w Latowiczu,
— Boisko przy szkole w Wielgolesie.
W gminach wiejskich czy miejsko wiejskich, sport jak i osrodki sportowe odgrywajg wazne role.
Dla mieszkancéw sg czesto gtéwnymi osrodkami réznych wydarzen sportowych dla dzieci i mtodziezy.

Wedtug danych GUS na 2022 r., w gminie znajdujg sie rdwniez place zabaw oraz 3 sitownie plenerowe.
Gmina Latowicz posiada takze kluby sportowe — LKS Olimpia Latowicz i Bona Latowicz.

Wedtug danych z raportu o stanie gminy Latowicz w 2023 r. w ramach ustug sportowo-
rekreacyjnych zrealizowano dziatania:

— turniej tenisa stotowego w Zespole Szkét w Latowiczu;
— udziat w Mazowieckiej Sportowej Senioradzie 2023 r. w Mrozach;
— udziat w Parafialnych warsztatach tanica tradycyjnego.

65



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LATOWICZ

Rysunek 14 Rozmieszczenie podstawowych ustug publicznych w gminie Latowicz
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Infrastruktura transportowa

Komunikacja drogowa

Przez gmine Latowicz przebiega droga wojewddzka nr 802 taczagca gmine z Minskiem
Mazowieckim, a od wschodu przechodzgca do powiatu siedleckiego, tgczaca gmine z Siedlcami.
Najblizsza droga krajowa nr 76 prowadzaca do Garwolina oraz tukowa znajduje sie w gminie Borowie,
przy potfudniowej granicy gminy Latowicz. W okolicach gminy Latowicz zlokalizowane sg drogi
szybkiego ruchu S17 oddalona o okoto 25 km na zachdd od miasta Latowicz oraz A2 oddalona o okoto
25 km na pétnoc od miasta Latowicz.

Sie¢ drég na terenie Gminy Latowicz:

— droga wojewddzka — 17,102 km,
— drogi powiatowe — ponad 56 km,
— drogi gminne — ponad 68 km,
— drogi wewnetrzne.
Drogi wojewddzkie na terenie miasta i gminy:
— 802 Minsk Mazowiecki — Siedlce
66



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LATOWICZ

Drogi powiatowe na terenie miasta i gminy:

2231W Latowicz — Kuflew

2232W Latowicz — Wezyczyn

2233W Rozstanki — Strachomin —gr. ZD
2234W Oleksianka —gr. ZD

2235W Rozstanki — Redzyniskie — gr. ZD
2236W Debe Mate — Transbér

2237W Bordéwek — Budy Wielogoleskie
2238W Wielgolas — Chyzyny

2239W Wielgolas — Kamionka

2240W Kiczki — Kamionka — Wymysle
2241W Posiadty — Kiczki

1316W Parysow — Latowicz

Drogi gminne na terenie miasta i gminy

220701G (Gdbzd)-gr. gminy Borowie-Kol. Debe Mate

220702G (Gdzd)-gr. gminy Borowie-Redzyriskie(droga powiatowa nr 1317W)
220703G (lwowe)-gr. gminy Borowie-dr. powiatowa nr 2235W-Latowicz-Redzyriskie
220704G Generatowo-Budziska-dr. gminna nr 220701W

220705G Budziska-dr. gminna nr 220702-(Kol. Gézd)

220706G Latowicz kol. Rozstanki-Debe Mate kol. Kotaczki

220707G Latowicz Rozstanki-dr. powiatowa nr 1316W

220708G Oleksianka-Strachomin

220709G Oleksianka-(Rudnik) gr. gminy Wodynie

220710G Latowicz kol. Wymysle-Chyzyny

220711G Wielgolas-Latowicz kol. Piaski

220712G Latowicz kol. Piaski-Dgbréwka

220713G Debe Mate-Gotetaki-(Koztéw) gr. gminy Paryséw

220714G dr. wojewddzka nr 802-Budy Wielgoleskie — Kamionka

220715G Budy Wielgoleskie — gr. gminy Siennica (Ptaki)

220716Gdr. wojewddzka nr 802-Budy Wielgoleskie-(Koztéw)-gr. gminy Parysow(dr.
gminna nr 130916W)

220717G Kol. Transbér-dr. powiatowa nr 2236W-(Boréwek)

220718G Wielgolas(baza SKR)-dr. gminna nr 220716W(Kol. Transbér)

220719G Kamionka-Waliska

220720G Kol. Waliska-Stawek

220721G Wezyczyn-Stawek

220722G Oleksianka kolonia (droga wojewddzka 802 — droga gminna 220703W)
220723G Latowicz ul. J. Kochanowskiego

220724G Latowicz ul. Wymysle

220725G Latowicz ul. Poprzeczna

220726G Latowicz ul. Krétka

220727G Latowicz — ul. Grundowa
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W gminie Latowicz nie ma w planach projektowania nowych drég publicznych

Na terenie gminy nie znajduja sie zadne linie kolejowe. Transport publiczny opiera sie jedynie na
komunikacji autobusowej. Przystanki zlokalizowane sg na terenie catej gminy i obstugujg wszystkie
miejscowosci w gminie. Wedtug danych GUS na 2022 r. w gminie Latowicz zlokalizowane jest 18
przystankéw autobusowych. Najblizsze stacje kolejowe znajdujg sie w Cegtowie, Mrozach oraz

Garwolinie.

220728G Latowicz — ul. Sosnowa
220729G Latowicz — ul. Debowa
220730G Latowicz — ul. Polna

220731G Latowicz ul.
220732G Latowicz ul.
220734G Latowicz ul.
220735G Latowicz ul.
220736G Latowicz ul.
220737G Latowicz ul.
220738G Latowicz ul.
220739G Latowicz ul.
220740G Latowicz ul.
220741G Latowicz ul.
220742G Latowicz ul.
220743G Latowicz ul.
220744G Latowicz ul.

Ogrodowa, ul. Wincentego Witosa
Rynek, ul. Senatorska
Krélowej Bony
Nadrzeczna

Mostowa

Adama Mickiewicza
Dziatkowa

Marii Konopnickiej
Juliusza Stowackiego
Czestawa Mitosza
Bolestawa Prusa

Mikotaja Reja

Stanistawa Wyspianskiego

220745G Wielgolas, ul. Szkolna
220746G Wielgolas, ul. Spokojna
220747G Wielgolas, ul. Lesna
220748G Wielgolas, ul. Cegielnia
220749G Wielgolas, ul. Graniczna
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Rysunek 15 Infrastruktura transportowa w gminie Latowicz
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (stan na 31.12.2023 r.)
Turystyka

Gmina Latowicz nie jest gming typowo turystyczng, jednak posiada kilka waloréw o potencjale
turystycznym. Za gtéwne atrakcje turystyczne gminy uznawane sg najwazniejsze obiekty zabytkowe,
czyli neogotycki kosciét pod wezwaniem sw. Walentego w Latowiczu, Sanktuarium Matki Bozej
taskawej w Wielgolesie oraz XIX-wieczny wiatrak typu kozlak.
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Rysunek 16 Kosciét pw. Sw. Walentego w Latowiczu
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Zrédto: gmina-latowicz.pl

Najwiekszym walorem przyrodniczym gminy jest rzeka Swider, na ktérej organizowane sa sptywy
kajakowe. Coraz popularniejsza staje sie takze turystyka rowerowa.

Produktem regionalnym Latowicza, znanym w skali regionu jest czosnek latowicki. Ze wzgledu
na dobre warunki glebowe i potozenie w rozwidleniu rzek gmina od czaséw dwudziestolecia
miedzywojennego rozwija tradycje uprawy czosnku. Wyhodowana na tych terenach odmiana zostata
w 2010 roku wpisana na liste produktéw tradycyjnych. Tradycja uprawy czosnku na terenie gminy
Latowicz jest bardzo silna o czym s$wiadczg obchody dnia czosnku, wience dozynkowe plecione z
czosnku czy tez popularne powiedzenie ,,Czosnek latowicki dziata na wampiry, czarownice, na te$ciowe
i dziewice”.

Jedna z najwiekszych atrakcji turystycznych gminy Latowicz sg lokacje, w ktérych krecono
popularny serial ,,Ranczo”. W Latowiczu znajduje sie kilka znanych z serialu miejsc, ktére sg chetnie
odwiedzane przez licznych fanéw produkcji. S3 to m. in. neogotycki koscidt, urzad gminy oraz dom
serialowego wojta. W sasiedniej gminie Mrozy, w ktérej rdwniez znajdujg sie obiekty znane z serialu,
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co roku organizowany jest Jarmark folkowy w Wilkowyjach potaczony z ogdélnopolskim zlotem fanéw
serialu ,,Ranczo”.

Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Gmina Latowicz jest w znacznym stopniu zaopatrzona w wode. Wedtug danych GUS na rok 2023
sie¢ wodociggowa zaopatruje 92,2% budynkéw mieszkalnych oraz obejmuje wszystkie miejscowosci w
gminie. W Latowiczu zlokalizowane jest 1626 przytgczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych, z
ktérych korzystajg 4311 osdb. Nie wszyscy mieszkaicy majg jednak dostep do sieci wodociggowej ze
wzgledu na rozproszenie zabudowy, przez co jej poprowadzenie jest nieoptacalne. W razie
zapotrzebowania Gmina planuje jej rozbudowe.

System zaopatrzenia w wode gminy Latowicz oparty jest na jednej stacji uymowania i uzdatniania
wody podziemnej w Chyzynach oraz zbiornikach retencyjnych

Ujecie wody Chyzyny wraz ze stacjg uzdatniania wody zaopatruje cze$¢ gminy Latowicz, z
wyjatkiem miejscowosci: Dgbréwka, Kamionka, Stawek, Waliska, Wezyczyn i czesci Latowicza, ktére sg
zasilane z SUW Piaseczno oraz z Gminy Cegtéow. Ujecie bazuje na 2 zbiornikach retencyjnych o
pojemnosciach 100 m3? i 200 m® wybudowany w 2023 r. oraz 2 studniach gtebinowych o $redniej
wydajnosci 100m3/h.

Odprowadzanie sciekow i wéd opadowych

Sie¢ kanalizacyjna w gminie Latowicz jest stabo rozwinieta. Dostep do kanalizacji ma jedynie
26,4% budynkéw mieszkalnych w gminie. Na terenie Latowicza zlokalizowane jest 458 przytaczy, z
ktorych korzysta 1116 oséb w miejscowosciach: Latowicz, Wielgolas oraz Wezyczyn. Do oczyszczania
Sciekdw zastosowany jest proces biologiczno-chemiczny. Sama oczyszczalnia znajduje sie w Latowiczu,
a jej $rednia przepustowosé to 242 m3*/dobe.

Sie¢ kanalizacyjna podobnie jak wodociggowa wymaga statej rozbudowy i modernizacji.
Poprawa sytuacji w zakresie jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych wymaga wyposazenia w
kanalizacje sanitarng wszystkich zespotéw zabudowy, ktére sg wyposazone w wodocigg. Inne
rozwigzania mogg by¢ stosowane tylko w szczegélnych przypadkach, popartych uzasadnieniem
ekonomiczno — technicznym.

Nalezy dazy¢ do eliminacji wykorzystania zbiornikdw bezodptywowych na rzecz przydomowych
oczyszczalni Sciekow, w szczegdlnosci na terenach, ktore nie zostang objete siecig kanalizacyjng. Jest
to rozwigzanie bardziej korzystne dla Srodowiska, zapobiegajgce jego zanieczyszczeniom.

Gmina Latowicz w trosce o Srodowisko przyrodnicze oraz komfort zycia mieszkarncow prowadzi
inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng. W 2023 r. przeprowadzono budowy kanalizacji w ul.
Mrozowskiej w Latowiczu, gdzie wybudowano 170 m kanalizacji sanitarnej oraz w Wezyczynie, gdzie
wybudowano ok. 6 km sieci kanalizacyjnej.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Latowicz nie planuje sie doprowadzenia gazociggu wysokiego cisnienia oraz
lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowej. Nie sg réwniez planowane poszukiwania gazu tupkowego.

Gmina Latowicz stosuje kotty gazowe do generowania ciepta w budynkach. Wedtug danych z
GUS z 2023 r. z sieci gazowej korzysta 886 osdb zamieszkujgcych gmine.
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W 2023 r. przeprowadzona zostata termomodernizacja pieca gazowego w Zespole Szkét w
Latowiczu. Podczas niej wymieniono wystuzony piec na zestaw 6 gazowych pomp ciepta oraz zestaw 3
kottow gazowych.

Gospodarka odpadami

Nalezy dazy¢ do ciggtego udoskonalania form zbiérki odpaddw, a takze prowadzenia dziatan
informacyjnych oraz edukacyjnych. Szczegdlng uwage nalezy zwrdéci¢ na prawidiowa segregacje
odpaddw, a takze przeciwdziatanie powstawaniu dzikich wysypisk.

Planowana jest kontynuacja zadan zaplanowanych w ramach , Programu usuwania wyrobéw
zawierajgcych azbest dla gminy Latowicz na lata 2009-2032.” W 2023 roku usunieto 242 tony wyrobdéw
azbestowych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na zasilanie gminy w energie sktadajg sie przede wszystkim linie energetyczne sredniego oraz
niskiego napiecia. Gmina nie posiada wtasnego Gtéwnego Punktu Zasilania, jednak przechodzi przez
nig od gminy Cegtéw po gmine Wodynie linia energetyczna najwyzszego napiecia.

W Latowiczu wystepuje potrzeba systematycznego inwestowania w sie¢ sredniego i niskiego
napiecia dla utrzymania dobrego poziomu eksploatacji tych urzadzen i zachowania ciggtosci dostawy
energii elektrycznej dla uzytkownikow.

Ciepfownictwo

Przewiduje sie dalszy rozwdj indywidualnych kottowni zaopatrujagcych w ciepto budynki
mieszkalne, uzytecznosci publicznej oraz zaktady ustugowe. Nieuzasadniona jest budowa zbiorowego
systemu zaopatrzenia w ciepto. Zrédta ciepta na terenie gminy powinny by¢ systematycznie
modernizowane, co pozwolitoby na zmniejszenie emisji zanieczyszczen. Budynki mieszkalne oraz
uzytecznosci publicznej powinny by¢é poddawane termomodernizacji, w celu ograniczenia
zapotrzebowania na ciepto.

Odnawialne Zrddta energii

Na terenie gminy Latowicz istnieje mozliwosé wykorzystywania odnawialnych zZrédet energii.
Pozwolitoby to na zmniejszenie emisji zanieczyszczen oraz ochrone srodowiska.

W 2023 r. przeprowadzono poprawe efektywnosci energetycznej budynku Zespotu szkét w
Latowiczu instalujgc na dachu sali gimnastycznej panele fotowoltaiczne. Zbudowano réwniez instalacje
fotowoltaiczne dla Stacji Uzdatniania Wody w Chyzynach i Gminnej Oczyszczalni Sciekéw Komunalnych
w Latowiczu.

Tabela 10 Udziat mieszkancéw gminy Latowicz korzystajacych z instalacji sieci infrastruktury technicznej

miasto obszar wiejski gmina
sie¢ wodociggowa 86% 83,2% 84%
sie¢ kanalizacyjna 59,9% 8,3% 21,7%
sie¢ gazowa 44,5% 7,6% 17,3%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS (stan na 31.12.2023 r.)
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Rysunek 17 Infrastruktura techniczna w gminie Latowicz
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej

Na obszarze gminy Latowicz wystepujg tereny z ograniczeniami zabudowy, wynikajgcymi
z wystepowania:

— terendw objetych ochrong prawng na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody - obszar Natura 2000;

— obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzujg przepisy z zakresu Prawa
Wodnego;

— stref posrednich i bezposrednich, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

— obszarow ujetych w rejestrze zabytkow i ewidencji zabytkéw, zabytkéw archeologicznych;

— terendw przylegtych do laséw (na zasadach wynikajgcych z przepiséw odrebnych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie);

— zwartych komplekséw lesnych stanowigcych witasno$¢ Skarbu Panstwa oraz wtasnosé
prywatng, ktérych przeksztatcenie wymaga otrzymania zgody
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— gruntéw rolnych klasy |, Il oraz I, ktoérych przeksztatcenie wymaga zgody

— drég publicznych z uwagi na ich oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg réwniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych;

— napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 400kV, dla ktérej obowiazuje
pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m liczac od osi linii).

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

W planie ogélnym gminy Latowicz, dla istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce ich utrzymanie badz
realizacje oraz okreslono dla nich gminne standardy urbanistyczne. Przy wyznaczeniu stych stref
uwzgledniono wystepujgce dla nich ograniczenia w zagospodarowaniu, ktére zostaty opisane wyzej.

Dla obiektéw infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile umozliwiajgce
realizacje tych obiektdw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg
dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem
zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o
wyksztatcony uktad drég.

Dla obiektéw infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano strefe
komunikacyjng 1SK, ktéra zostata wyznaczona w granicach drogi wojewddzkiej nr 802 o klasie drogi
gtéwnej. Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie
w poszczegdlnych strefach planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego realizacje
infrastruktury komunikacyjnej. Dla strefy planistycznej 1SK nie okreslono gminnych standardéw
urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynikajg bezposrednio
z wymogoéw technicznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zosta¢ okreslane na etapie
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy — przy
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Dla obiektow infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile umozliwiajgce
realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg
dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.
Ponadto najwazniejsze tereny infrastruktury technicznej zostaty wskazane jako strefy infrastruktury
technicznej — SI.

22.REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Dla wojewddztwa mazowieckiego, w tym dla obszaru Gminy Latowicz, zostat sporzgdzony Audyt
krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, ktéry zostat przyjety uchwatg nr 48/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewoddztwa mazowieckiego. W audycie krajobrazowym wskazano krajobrazy wystepujgce na
obszarze wojewddztwa mazowieckiego (w tym na obszarze Gminy Latowicz) oraz lokalizacje
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krajobrazéw priorytetowych. Ponadto zidentyfikowano zagrozenia dla mozliwosci zachowania
wartosci krajobrazéw oraz okreslono rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony tych

krajobrazéw.

Na terenie Gminy Latowicz zidentyfikowano tgcznie trzy typy krajobrazu, w tym 5 podtypodw,
ktére zaprezentowano w tabeli 6. Na obszarze Gminy Latowicz nie wskazano krajobrazéow

priorytetowych.

Tabela 11 Zidentyfikowane krajobrazy w granicach gminy Latowicz

typ, podtyp
krajobrazu

typ rzezby terenu

kod
krajobrazu

zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci
krajobrazow

2. Bagienno-tgkowe -
gtéwnie bezlesne,
2a. Z udziatem
ekstensywnie

krajobrazy faliste

14-318.79-003

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich
naturalnej szaty roslinnej (zagrozenia istniejace,
niewielkie, wzglednie state)

E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia potencjalne,
umiarkowane)

3a. Z przewaga
siedlisk borowych

uzywanych tgk
krajobrazy pagorkowate | 14-318.92-008 -
krajobrazy faliste 14-318.79-115 -
krajobrazy faliste 14-318.79-118 -
3. Ledne, krajobrazy pagérkowate | 14-318.92-072 -

krajobrazy pagorkowate

14-318.92-073

krajobrazy pagorkowate

14-318.92-075

krajobrazy pagorkowate

14-318.92-077

6. Wiejskie,
6b. Z przewaga
wstegowo utozonych
zespotéw niewielkich
pol ornych, tak i

krajobrazy faliste

14-318.79-020

krajobrazy faliste

14-318.79-022

krajobrazy pagdrkowate

14-318.92-018

rozmieszczonych
uzytkéw rolnych
tworzacych mate

pastwisk
krajobrazy dolin 14-318.93-013 -
krajobrazy faliste 14-318.79-048 -
A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel kamienny,
wegiel brunatny i torf (zagrozenia istniejgce, niewielkie,
wzglednie state)
6. Wiejskie,
6c. Z przewaga C.1.3. Lokalizacja dominujgcych w krajobrazie obiektéw
mozaikowo krajobrazy faliste 14-318.79-051 | wysokosciowych i obszarowych (zagrozenia istniejace,

niewielkie, wzglednie state)

A.3.3. Wzrost zageszczenia barier ekologicznych w

rozmieszczonych
uzytkéw rolnych
tworzacych pola
sredniej wielkosci

krajobrazy dolin

14-318.93-021
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folE krajobrazie (zagrozenia potencjalne, duze)
A.1.4. Eksploatacja ztdz innych niz wegiel kamienny,
krajobrazy pagorkowate | 14-318.92-027 | wegiel brunatny i torf (zagrozenia istniejace, niewielkie,
wzglednie state)
krajobrazy pagérkowate | 14-318.95-019 -
6. Wiejskie, A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich
6d. Z przewaga naturalnej szaty roslinnej
mozaikowo

(zagrozenia istniejgce, umiarkowane, wzglednie state)

A.1.4. Eksploatacja ztdz innych niz wegiel kamienny,
wegiel brunatny i torf (zagrozenia istniejgce, niewielkie,
wzglednie state)
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E.1.1. Zagrozenie powodziowe (zagrozenia potencjalne,
niewielkie)

krajobrazy faliste 14-318.79-060 -

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Mazowieckiego.
Dla krajobrazéw zagrozonych audyt wymienia liczne rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania
i ochrony krajobrazu:

1)

Dla krajobrazu o kodzie 14-318.79-003:

Zachowanie istniejgcych lgdowych ekosysteméw hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich
degradacji, w tym osuszania

Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej oraz ochrona
waloréw krajobrazowych

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzia

Zachowanie i ochrona wartosci historycznokulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektéw
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych do nowych
funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takie ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i $wiadomosé
mieszkancow oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujgcych tradycyjne zwyczaje

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrédwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i
otoczenia

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Dla krajobrazu o kodzie 14-318.79-051:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11

Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno- kulturowych i krajobrazowych obszaréw i
obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje

76




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LATOWICZ

4)

obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektdw zabytkowych
do nowych funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektéow i obszaréw zabytkowych, a takize ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i sSwiadomosé
mieszkancow oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujacych tradycyjne zwyczaje

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosSci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i
otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Dla krajobrazu o kodzie 14-318.92-027:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego

Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I

Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i
otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Zachowanie i ochrona wartosci historycznokulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektéw
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i
obszaréow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektédw zabytkowych do nowych
funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takie ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Wspotpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i $wiadomosé
mieszkancow oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

Dla krajobrazu o kodzie 14-318.93-021:
Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego
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e Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

e Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11I

e Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

e Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

e QOgraniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrédwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i
otoczenia

e (Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

e  Woykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

e Zachowanie i ochrona wartosci historycznokulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych do nowych
funkcji

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takize ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspodtpraca samorzaddow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i $wiadomosc
mieszkancow oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

23.0PRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory sSrodowiska zostaty zachowane (przede wszystkim dolina rzeki
Swider, obszar Natura 2000, kompleksy leéne), nalezy ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewnié
ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtéwne
kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

- zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy — nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie rozpraszad),
jednoczes$nie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest tworzenie dtugich paséw
nieprzerwanej zabudowy wzdtuz drég;

o ksztattowanie zabudowy w sposéb niewptywajacy na przerwanie korytarza
ekologicznego tj.: korytarz ekologiczny Lasy tukowskie (KPnC-3B);

o zachowanie ptatéw lesnych w obrebie korytarza ekologicznego, ktére dla
przemieszczajacych sie gatunkéw lesnych zapewniajg ostone i ochrone termiczng;

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wiekszg réznorodnoscia siedliskowg
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wigze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkéw;
o ochrona dolin rzecznych wraz z otuling biologiczng w postaci fak i zadrzewien;
ochrona ekosystemow lesnych poprzez:

o ograniczenie do minimum przeznaczania terendw Laséw Panistwowych, w tym laséw
ochronnych, na inne cele;

o stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie gatunkow
obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkéw inwazyjnych;

o przeciwdziatanie fragmentacji i rozdrobnieniu komplekséw lesnych oraz utrzymanie
i odtwarzanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych, sprzyjanie tworzeniu zwartych
komplekséw lesnych, wzmacnianie ich ciggtosci w ramach systemoéw ekologicznych;

o ograniczenie przeznaczania dziatek le$nych pod zabudowe, w przypadku zabudowy —
dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych dziatek, okreslenia
wysokiego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej, budowe ogrodzen
azurowych, bez podmuréwki;

w granicach administracyjnych gminy wystepuje obszar Natura 2000 Gote tgki PLH140027,
dla ktérego obowigzujg zakazy zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sig zapisy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 15 kwietnia 2015 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Gote tgki PLH140027 (Dz. Urz. Woij.
Mazowieckiego z 2015 r., poz. 3952), zmienionego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 17 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2016 r., poz. 8996);

wskazane jest zapobieganie na terenach rolniczych postepowaniu niekontrolowanej
sukcesji wtdrnej i ochrona zbiorowisk tgkowych;

na zagospodarowanych rolniczo terenach wskazuje sie na konieczno$¢ ochrony zadrzewien
srodpolnych, ktdre przede wszystkim stuzg zapobieganiu sptywowi powierzchniowemu
i erozji wodnej gleb i ograniczaniu erozji wietrznej;

wsparcie rozwoju i promocja zréwnowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego
uzytkowania obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

Wskazuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego:

modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkdéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;

popularyzacja energii i ciepta ze zrédet odnawialnych;

zmniejszanie energochfonnosci sektora komunalnego, rolniczego i produkcyjno-
ustugowego;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym
odoroéw:

o W terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja zieleni
izolacyjnej;

o w dolinach rzecznych i innych obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;
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utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza, ograniczanie zabudowy
dolin i innych obnizen terenu;

utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych.

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

modernizacja drdg publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:

o w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektdw istniejgcych — realizacja zieleni
izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej;

o w dolinach rzecznych, w enklawach lesnych, w granicach korytarza ekologicznego.

Wskazania w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych

uregulowanie gospodarki S$ciekowej obszaru wiejskiego poprzez rozwdj systemow
kanalizacji sanitarnej, natomiast na terenach, gdzie ze wzgledéw ekonomicznych, budowa
kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa odprowadzanie $ciekdw moze odbywac sie poprzez
indywidualny system oczyszczania (do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekdw), przy zatozeniu, iz spetniajg one wymogi techniczne, w oparciu o
przepisy odrebne;

zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej
infiltracje wod opadowych do gruntu;

dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw,
szczegllnie tych uciazliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych — w rejonach
wysokiego zagrozenia wdd podziemnych nalezy ograniczaé punktowe ogniska
zanieczyszczen, tj. lokalizowania obiektow potencjalnie ucigzliwych dla wéd podziemnych,
rolniczego wykorzystania Sciekow

Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

W obszarach powodziowych sugeruje sie:

nie lokalizowa¢ przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w ramach
ktorych gromadzone sg substancje chemiczne stanowigce znaczace zagrozenie dla
srodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi;

ograniczac lokalizacje zabudowy na:
o obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10%;
o obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%;

tereny rolnicze wykorzystywac jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze wzgledu na
poprawe retencji wody w dolinie;

posadawiac¢ budynki tylko w przypadku mozliwosci doprowadzenia sieci kanalizacyjnej.

Wskazania w zakresie ochrony gleb

ochrona zwartych kompleksow terendw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkcji rolnej — gleb klasy Il, 1ll sg chronione na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82).
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o
ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

W planie ogdélnym gminy Latowicz, przy wyznaczaniu stref planistycznych i gminnych standardéw
urbanistycznych zostaty uwzglednione wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu poprzez:

1. wyznaczenie stref otwartych w granicach szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2. wyznaczenie strefy otwartej 54SO w obszarze natura 2000, w ktdrej to jako profil dodatkowy
ustalono mozliwosc realizacji wytacznie terenu zieleni urzadzonej;

3. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejagcg zabudowe, uktad komunikacyjny i
infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie
istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajgc presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo
oraz ograniczajac konieczno$é zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

4. okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie czynnej
umozliwiajgcej infiltracje wéd opadowych do gruntu;

5. Wskazanie w poszczegodlnych strefach terendw zieleni urzadzonej lub terenéw zieleni naturalnej,
terendw lasu i terenéw wad jako profilu dodatkowego;

24.ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Z uwagi na § 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) dopuszcza sie okreslenie
wyzszego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru, o ktérym mowa
w ust. 2, jezZeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy.

Rada Miejska w Latowiczu Uchwatg Nr ... z dnia ... przyjeta Strategie Rozwoju Gminy Latowicz na
lata 2025 — 2035, w ktérej to zostaty uzasadnione szczegdlne potrzeby w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej i okreslono zapotrzebowane na nowg zabudowe w wysokosci 2 212 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Latowicz musi wyznaczac¢ strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowg), w ktorych chtonnosé terendw niezabudowanych nie moze by¢é mniejsza niz 1 548 oséb
(70% zapotrzebowania) i wieksza niz 2 876 oséb (130% zapotrzebowania).

Tereny chtonne w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w obszarach
uzupetnienia zabudowy wykorzystujg zapotrzebowanie dla 1 384 oséb. Dla pozostatych 1 492 oséb
mozna wyznaczy¢ nowe tereny mieszkaniowe.

Powierzchnia nowych terenéw mieszkaniowych mozliwa do dodania poza obszarami
uzupetnienia zabudowy oraz poza miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosi
135,13 ha.
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W Planie Ogélnym gminy Latowicz dodano 52,87 ha nowych terenéw mieszkaniowych
zakwalifikowanych do strefy SJ oraz strefy SZ. S3 to tereny uzupetnien luk w zabudowie w catej
gminie oraz wieksze kompleksy zlokalizowane w obrebie miasta Latowicz oraz w obrebie Chyzyny.

Pozostate 82,33 ha mozliwych do wyznaczenia nowych terenéow mieszkaniowych poza
miejscowymi planami oraz poza obszarem uzupetnienia zabudowy (ktére odpowiadajg chtonnosci
909 os6b) pozostawia sie jako perspektywa rozwoju urbanistycznego gminy w kolejnych latach.
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